VYROCNI ZPRAVA SPOLECNOSTI
ISTROKAPITAL CZ a.s.
7ZA ROK 2015
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1. TEXTOVA CAST
CASTL.

A. OBECNE UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma (nazev):

Sidlo:
Telefon:
Fax:
E-mail:
IC:
DIC:

Bankovni spojeni:

Internetova adresa:
Datum zaloZeni:
Datum vzniku:

Pravni forma:

Doba trvani spolenosti:

Spole¢nost zapsana:

Zékladni kapital:

Orgéany spole¢nosti:

Jediny akcionaf:

Pravni piedpisy:

ISTROKAPITAL CZ a.s. 5
Prosecka 851/64, Prosek, 190 00 Praha 9, Ceska republika

00420 226211230

00420 226211239

office(@istrokapital.cz

289 63 156

CZ28963156

J&T BANKA, a.s., Ceska republika
IBAN : CZ40 5800 0000 0025 0001 3691
BIC: JTBPCZPP

www.istrokapital.cz
27. 08.2009
18. 09. 2009 (zapis do obchodniho rejstiiku)

akciova spole€nost

doba neurcita

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 15571

10.000.000,- K&

a) valna hromada —ke dni 31. 12. 2015 vykonava piisobnost valné
hromady jediny akcionaf

b) ptedstavenstvo

c) dozoréi rada

d) vybor pro audit

ISTROKAPITAL SE se sidlem 4, Arch. Makariou & Kalogreon,
NICOLAIDES SEA VIEW CITY, Block C, 5" floor, Flat.: 506, 6016
Larnaka, Kyperské republika, registra¢ni ¢islo: SE2

(aktualni adresa sidla jediného akciondfe zatim nezapsana
v Obchodnim rejstiiku)

emitent se pii své &innosti Fidi platnymi pravnimi pfedpisy

Ceské republiky

Emitent byl zaloZen dle &eského pravniho tadu, spole¢nosti ISTROKAPITAL SE, se sidlem: 4, Arch.
Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY, Block C, 5" floor, Flat.: 506, 6016 Larnaka,




Kypr, jako jedinym zakladatelem na zékladé zakladatelské listiny obsahujici rozhodnuti zakladatele ve
smyslu prislusnych pravnich ptedpisti ze dne 27. 08. 2009 a vznikl dne 18. 09. 2009 za uelem emitovani
dluhopist a neplanuje vyvijet rozsahlejsi obchodni aktivity. Emitent byl zaloZen jako akciova spole¢nost
upsanim akcii bez vefejné nabidky, pfi¢emz zakladni kapital emitenta ve vysi 10.000.000,- K&, rozdélen
na 10 kust kmenovych akcii na jméno v listinné podob€ ve jmenovité hodnot¢ jedné akcie 1.000.000,-
K¢ byl splacen ve dvou trangich: ve smyslu pfislusnych pravnich predpisii a stanov spole€nosti pred

dnem vzniku spoleénosti a zcela splacen do jednoho roku od vzniku spole€nosti.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. ve smyslu zapsaného pfedmétu podnikani v obchodnim rejstiiku
vykonava nasledovni &innosti: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zékona — poradenska a konzultagni &innost, zpracovani odbornych studii a posudkd, sluzby v oblasti

administrativni spravy a sluzby organizaén& hospodaiské povahy.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. nedrzi k 31. 12. 2015 Zadné ucastnické cenné papiry zakladajici
podil na zdkladnim kapitalu a na hlasovacich pravech v Zadné jiné spole¢nosti, tj. nema Zadny piimy

nebo nepfimy podil v Zadné jiné spole€nosti jako dcefiné spolecnosti.

Spolenost ISTROKAPITAL CZ a.s. je soudasti finanéni skupiny ISTROKAPITAL SE, kde ovladajici
osobou je spole&nost ISTROKAPITAL SE. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. je ovladanou osobou
a s ohledem na § 82 a nasl. zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (,,ZOK*) ve zné&ni a¢inném
ke dni vypracovani této zpravy, vSechny ostatni spolegnosti skupiny jsou ve vztahu k spoleCnosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitentovi dluhopisi, propojené osoby. Organiza¢ni struktura skupiny
a jeji popis, je obsaZen v bodé B.4 a ve ZPRAVE O VZTAZICH MEZI OVLADAIJICI OSOBOU,
OVLADANOU OSOBOU A PROPOJENYMI OSOBAMI tvofici nedilnou sougést této vyrodni zpravy.

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO:

pfedseda predstavenstva: Ladislav Timul'ak
821 09 Bratislava - RuZinov, Sklenarova 1364/30
Slovenska republika
den vzniku funkce: 15. srpna 2014

den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 15. srpna 2014

KONTROLNI ORGAN - DOZORCI RADA:

pfedseda dozor¢i rady: Mario Hoffmann
811 02 Bratislava, Staré Mesto, Dvofdkovo nabreZie

7529/4,



Slovenska republika
den vzniku funkce: 16. listopadu 2015

den vzniku &lenstvi v dozoréi rad$: 11. listopadu 2015

¢len dozordi rady: Tatiana Franzenova
841 03 Bratislava, Heyrovského 4636/3,
Slovenska republika

den vzniku &lenstvi v dozoréi radé: 14. kvétna 2013

¢len dozor¢i rady: Jozef Salaj
811 09 Bratislava, Staré Mesto, Dunajska 7114/15
Slovenska republika
den vzniku €lenstvi v dozoréi radé: 15. srpna 2014
JEDINY AKCIONAR:
Spoletnost ISTROKAPITAL SE, se sidlem: 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA
VIEW CITY, Block C, 5" floor, Flat.: 506, 6016 Larnaka, Kyperska republika

VYBOR PRO AUDIT:

¢len vyboru pro audit: Ing. Jana Zakova
811 06 Bratislava, Staré Mesto, Palisady 700/25,
Slovenska republika

¢len vyboru pro audit: Ing. Tatiana Franzenova
841 03 Bratislava, Heyrovského 4636/3,
Slovenska republika

&¢len vyboru pro audit: Mgr. Jozef Salaj

811 09 Bratislava, Staré Mesto, Dunajska 7114/15

Slovenska republika

Vegkeré veiejné piistupné informace, materialy a dokumenty tykajici se spolenosti jsou k nahlédnuti v
sidle spolegnosti. Vyznamné informace jsou rovnéz uvefejiiovany na internetové adrese spole€nosti

www.istrokapital.cz.




B. DALSI INFORMACE VROZSAHU UDAJU UVADENYCH VPROSPEKTU A
DOPLNUJICI INFORMACE

B.1. Opravnéni auditori

Hospodaieni spole¢nosti a jeho u&etni evidence je kontrolovana auditorskou spole¢nosti — BDO Audit
s.1.0. se sidlem Olbrachtova 1980/5, Praha 4, PSC 140 00, IC: 453 14 381, ktera je &lenem Komory
auditorti Ceské republiky, pod opravnénim &. 018, odpovédné osoba: Ing. Petr Slavitek, osvéddeni &.:
2076.

Za pfislusné obdobi (01. 01. 2015 do 31. 12. 2015) Jediny akciondi — ISTROKAPITAL SE schvalil
svym rozhodnutim pfi vykonu piisobnosti valné hromady dne 22.06.2015 za auditora — spole¢nost BDO
Audit s.r.o., ktery provede povinny audit i&etnich zavérek emitenta vyhotovenych za u¢etni obdobi 2015

&i v jeho pribéhu, bude — li provedeni auditu vyZadovano platnymi pravnimi pfedpisy.

B.2. Udaje o emitentovi

1. Historie a vyvoj emitenta

Informace jsou obsazeny v bodu A, €asti I.

2. Investice
- popis hlavnich investic emitenta (probihajicich i ukoncenych)

Mezi spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. jako véfitelem a spole¢nosti ISTROKAPITAL SE jako
dluznikem byla uzaviena Smlouva o Gvéru ze dne 09. 12. 2009 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 08. 03.
2010 (dale jen ,Smlouva o dvéru 1“). Ve smyslu podminek stanovenych Smlouvou o dvéru 1
spolegnost ISTROKAPITAL CZ a.s. poskytla spoleénosti ISTROKAPITAL SE uvér, jehoZ vyse byla
stanovena sumou viech finanénich prostiedkii ziskanych v spojitosti s upisem dluhopist dle ustanoveni
Prospektu dluhopisti a Emisnich podminek dluhopist. Uvér byl poskytovén v trangich, jejichz vyse byla
determinovana objemem finan&nich prostiedki ziskanych v spojitosti s Gipisem dluhopisd. Pocet transi
byl navézin na podet zrealizovanych upisi dluhopisi. Spole¢nost ISTROKAPITAL SE b&hem
predchoziho a sledovaného obdobi ve splatkach splatila 8ast uvéru ze Smlouvy o Gvéru 1, pfi¢emz takto
obdrzené finanéni prostiedky spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. pouzila na odkoupeni ¢asti vlastnich
dluhopisti. Ke dni 31. 12. 2015 spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. eviduje vii¢i své matefské
spole¢nosti — ovladajici osobé ISTROKAPITAL SE na zékladé vyse uvedené Smlouvy o uvéru 1
pohledavku ve vysi 77.541.976,35 EUR. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. ke dni 31. 12. 2015
disponuje vlastnimi dluhopisy s celkovou jmenovitou hodnotou ve vysi 72.296.000 EUR z celkové

emise ve vy$i 150 mil. EUR.

Kromé& toho byla mezi spolednosti ISTROKAPITAL CZ as. jako véfitelem a spoleCnosti
ISTROKAPITAL SE jako dluznikem uzaviena Smlouva o uvéru ze dne 06. 11. 2014 ve znéni Dodatku

&. 1 ze dne 21. 10. 2015 z diivodu poskytnuti kratkodobého uvéru (dale jen ,,Smlouva o véru 2). Pro




tento (el ziskala spoleGnost ISTROKAPITAL CZ a.s. finanéni prostiedky pfijetim kratkodobého Givéru
od Postova banka, a.s. na zaklad€ Smlouvy o Gvéru uzaviené dne 06. 11. 2014, vyska Gvéru 35.790.000,-
EUR, trok 5% p.a., jednordzova splatnost do 31.03.2016. Jistina z ivéru ve smyslu Smlouvy o Gvéru 2
Postové banky, a.s. Ke dni 31. 12. 2015 spolednost ISTROKAPITAL CZ a.s. eviduje vii¢i své matefské
spolegnosti na zékladé Smlouvy o Gvéru 2 pohledavku z titulu neuhrazeného uroku ve vysi 15.332,11

EUR.

V pribéhu sledovaného obdobi se dale spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. ve smyslu Smlouvy o Gvéru
ze dne 29. 05. 2015, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 07. 07. 2015 zavazala postkytnout matefske
spole&nosti ISTROKAPITAL SE kratkodoby Gvér do vySe 1.500.000,- EUR s urokovou sazbou 10,10%
p.a. a splatnosti do jedného roku ode dne poskytnuti prvni ¢astky (dale jen ,,Smlouva o véru 3%). Ke
dni 31. 12. 2015 eviduje spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. pohledavku vii¢i matefské spole€nosti
ISTROKAPITAL SE ve smyslu Smlouvy o Gvéru 3 ve vysi 1.543.683,11 EUR.

. iidaje o hlavnich budoucich investicich emitenta, ke kterym se jeho Fidici organy jiZ pevné
zavazaly, véetné oéekavanych zdroji financovani téchto investic

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ, a.s. resp. jeho fidici organy se pevné nezavéazaly k Zadnym budoucim

investicim a tudiZ nejsou zadné odekavané zdroje financovani téchto investic.

B.3. Piehled podnikani
1. Hlavni ginnosti

Spoletnost ISTROKAPITAL CZ a.s. ve smyslu zapsaného pfedmétu podnikéni v obchodnim rejstiiku
vykonava nasledovni &innosti: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zékona — poradenska a konzultagni &innost, zpracovani odbornych studii a posudki, sluzby v oblasti

administrativni spravy a sluzby organiza&n& hospodaiské povahy.

Emitent je spolenost idelové zalozena za uelem vydani dluhopisii a nevyviji rozsahlejsi obchodni
aktivity. Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. ve smyslu ustanoveni platnych pravnich pfedpist
realizovala emisi dluhopist, které byly pfijaty na obchodovéni na Oficidlnim trhu Burzy cennych papiri

Praha, a.s.

Cely ¢&isty celkovy vytéZek zemise dluhopisii poskytl emitent formou dvéru — pijcky spole¢nosti
ISTROKAPITAL SE coby své mateiské spolecnosti, ktera ji pouZila na dalsi poskytovani prostiedki
spole¢nostem v ramci skupiny spoletnosti ISTROKAPITAL SE, které je pouzivaly na koupi
pohledavek z bankovnich a jinych Uv&ri a na restrukturalizaci zadluZeni a tvérového portfolia skupiny.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent dluhopisi kétovanych na oficidlnim trhu Burzy




cennych papirt Praha, a.s. v souladu s Emisnimi podminkami dluhopist vyplatila za sledované obdobi
(01. 01. 2015 — 31. 12. 2015) vynos z dluhopisti viem majitelim dluhopisti, podle struktury vlastnikd
dluhopist k rozhodnému dni pro vyplatu vynosu dle vypisu ze Centralniho depozitafe cennych papird,

a to v plné vysi prostfednictvim administratora — J&T Banka, a.s.

Udalosti majici vliv na platebni schopnost emitenta je zejména splaceni ivé€ru poskytnutého matefské
spoleénosti — ISTROKAPITAL SE (viz bod B.2.,2, &asti 1), pficemZ tyto splatky slouZi na pokryti plateb

souvisejicich s vydavanymi dluhopisy a ostatnimi naklady emitenta.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. v sledovaném obdobi (01. 01. 2015 az 31. 12. 2015) nezavedla

Zadné nové produkty a sluzby.

2. Hlavni trhy

Emitent je G¢elové zaloZenou spolednosti a v sledovaném obdobi (01. 01. 2015 az 31. 12. 2015) phsobi
v Ceské republice, predevsim v oblasti trhu s cennymi papiry — emise dluhopisii pfijatych na Oficialni

trh Burzy cennych papirii Praha, a.s. dne 22. 02. 2010 a ve Slovenské republice.

B.4. Organizaéni struktura

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. je soudasti finanéni skupiny ISTROKAPITAL SE, kde ovladajici
osobou je spole¢nost ISTROKAPITAL SE. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. je ovladanou osobou
a s ohledem na § 75 odst. 1 ZOK ve znéni u¢inném ke dni vypracovani této zpravy, vSechny ostatni
spoleénosti skupiny jsou ve vztahu k spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitentovi dluhopisi,
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Organizaéni struktura skupiny a jeji popis je obsaZen
ve ZPRAVE O VZTAZICH MEZI OVLADAJICI 0SOBOU, OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI
OVLADANYMI STEINOU OVLADAJICI OSOBOU tvotici nedilnou sougast této vyro&ni zpravy.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohlaiuje, Ze neni zavisla na jinych subjektech ve skuping.

B.5. Informace o trendech

Emitent prohla$uje, e za sledované obdobi nedoslo k Zadné podstatné negativni zmén€ vyhlidek
emitenta, ktera by byla emitentovi zndma a ktera by méla vliv na jeho finanéni situaci.

Emitentovi nejsou znamy 4dné konkrétni trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by

s pfimétenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky emitenta na béZny finan&ni rok.

B.6. Spravni, ridici a dozorci organy

1. zakladatel emitenta

Zakladatelem emitenta je spoleénost ISTROKAPITAL SE.

2. predstavenstvo emitenta




Stav ke dni 31.12.2015 dle Casti I, oddil A této Vyro&ni zpravy — Obecné udaje o emitentovi

Monice Stretavské zaniklo &lenstvi v pfedstavenstvu dne 11. listopadu 2015.

3. dozoréi rada emitenta

Stav ke dni 31.12.2015 dle Casti I, oddil A této Vyro&ni zpravy — Obecné udaje o emitentovi

4, vvznamné ¢innosti, které spravni, Fidici a dozoréi orgdny vykonavaly v poslednim ucetnim

obdobi vné emitenta, a které jsou pro emitenta vyznamné
stav ke dni 31. 12, 2015
> ¢len dozoréi rady emitenta Mgr. Jozef Salaj byl soudasné Clen spravni rady ISTROKAPITAL SE

a ¢len dozor¢i rady Postové banky, a.s.,

> pfedseda dozoréi rady emitenta Mario Hoffmann byl souasné piedseda spravni rady
ISTROKAPITAL SE a ¢len dozoréi rady Postové banky, a.s.,

> &len dozoréi rady Ing. Tatiana Franzenova byla soucasné &len spravni rady ISTROKAPITAL SE,

> soudasny piedseda piedstavenstva emitenta Ladislav Timuldk byl sou¢asn€ €len spravni rady
ISTROKAPITAL SE,

> Glen predstavenstva emitenta Monika Stretavskd byla soudasné &len spravni rady

ISTROKAPITAL SE.

5. stiet zaimt na trovni spravnich, fidicich a dozoréich organti

Na &leny piedstavenstva emitenta a &leny dozoréi rady emitenta se vztahuji zakonna omezeni stanovena
v § 441 a nasl. resp. § 451 a nasl. ZOK ve zn&ni i¢inném ke dni vypracovani této zpravy, tykajici se
konkurence mezi &leny piedstavenstva a emitentem a mezi Sleny dozor¢i rady a emitentem. Emitent si
neni védom zadného mozného stfetu zAjmi mezi povinnostmi &lend predstavenstva a dozoréi rady

emitenta k emitentovi a jejich soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi.

B.7. Postupy predstavenstva, dozoréi rady emitenta a vyboru pro audit

Jsou blize popsané v &asti I, pismenu C. ,,Podrobné o organech emitenta®.

B.8. Hlavni akcionar

Jedinym akcionafem emitenta je spole¢nost ISTROKAPITAL SE, ktera ho pfimo ovlada. Emitent nemé
informace o jinych osobach s pfimou &i nepiimou &asti na kapitalu nebo hlasovacich pravech emitenta.
Jediny akcionaf neméa moZnost ovliviiovat ¢innost emitenta jinak neZ vahou svych hlasi.

Povaha kontroly ze strany jediného akcionafe vyplyvé z p¥imo vlastnéného 100% podilu akcii emitenta.
Proti zneuziti kontroly a Fidictho vlivu ovladajici osoby vyuziva emitent zdkonem dany instrument

zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi




osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. ma také
kvalifikovany kontrolni organ — dozoréi fadu, kterd je tfilenna a zaseda za icelem projednani véci
tykajicich se podstatnych zaleZitosti spole¢nosti. Vedeni spoleCnosti fadn€ a v¢as dodrzuje veskeré
informa&ni povinnosti, které ji uklada ptislusna legislativa a je svéfeno kvalifikovanym, manaZersky
zkuenym a bezthonnym osobam. Hospodaieni spole¢nosti a jeho Ucetni evidence je kontrolovana
auditorskou spolecnosti s pfislugnym opravnénim a licenci. V8echny tyto skute¢nosti maji mimo snahy
o dosahovani hlavnich dlouhodobych cili v podob& zhodnocovani svéfeného akciondiského majetku
také zabranit resp. vyloudit mozné zneuZiti kontroly spole¢nosti.

Emitentovi nejsou zndma 74dna ujednani, ktera mohou vést ke zmé&né kontroly nad emitentem.

B.9. Vyznamné smlouvy
Spolegnost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohlaiuje, Ze za posledni i¢etni obdobi:
(i)  spolegnost ISTROKAPITAL CZ a.s. uzaviela nasledujici vyznamné smlouvy:

- smluvni strana ISTROKAPITAL SE: ,Zmluva o uvere“ ze dne 29. 05. 2015, uvérovy
ramec 1.000.000,- EUR, urokova sazba 10,10% p.a., splatnost 1 rok ode dne poskytnuti
prvni &astky (dale jen ,,Smlouva o dvéru 3%),

- smluvni strana ISTROKAPITAL SE: , Dodatok &. 1 k Zmluve o ttvere® ze dne 07. 07. 2015,
navyseni vérového ramce na 1.500.000,- EUR ve smyslu Smlouvy o Gvéru 3,

- smluvni strana Po$tova banka, a.s.: ,,Dodatok &. 1 k Zmluve o tvere ¢. 050/14/550088%
véetng Notafské zéapisnice — ,,Vyhlasenie povinnej osoby o uznani zdvizku a suhlase
povinnej osoby s vykonatelnostou notérskej zapisnice a vyhlasenie o prijati tohoto
zéviazku osobou opravnenou® ze dne 04. 11. 2015, prodloZeni splatnosti dvéru vaci
Postova banka, a.s. do 31.03.2016,

- smluvni strana ISTROKAPITAL SE: ,,Dodatok &. 1 k Zmluve o tivere* ze dne 21. 10. 2015
kterou byla prodloZena splatnost uvéru dle Smlouvy o Gvéru 2;

(i) nebyly uzavieny jakékoliv jiné smlouvy (s vyjimkou smluv uzavfenych v ramci b&zného
obchodniho styku), které uzaviel kterykoliv &len skupiny, jeZ by obsahovaly ustanoveni, podle
kterého ma kterykoliv &len skupiny jakykoliv zavazek nebo narok, ktery je ke konci u€etniho

obdobi pro skupinu podstatny.

B.10. Vyznamna soudni a arbitrazni Fizeni
Ve sledovaném obdobi (01. 01.2015 -31. 12. 2015) neexistuj{ Z4dn4 stétni, soudni nebo rozhod¢i fizeni,
ktera mohla mit nebo v nedivné minulosti mé&la vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost

emitenta nebo skupiny.

B.11. Nazev regulovaného trhu, na kterém jsou dluhopisy vydané emitentem prijaty

k obchodovani s uvedenim data, od kterého jsou pfijaty k obchodovani



Oficialni trh Burzy cennych papird Praha, a.s., 22. 02. 2010.

B.12. Informace o ratingu pridéleném emitentovi nebo dluhopisiim, véetné idaji o ratingové
agentufe
Emitent nepoZadal Zadnou ratingovou agenturu o piidéleni ratingu ve vztahu k emitentovi ani jim

vydanych dluhopist.

B.13. Ciselné udaje a informace o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich
hospoda¥ieni emitenta za uplynulé aéetni obdobi v rozsahu ¢iselnych udaji a informaci
uvadénych v prospektu, s uvedenim dileZitych faktord, rizik a nejistot, které ovlivnily
finanéni situaci, podnikatelskou &innost nebo vysledky hospodaieni emitenta, a jejich
dopadi

Informace podle vy3e uvedenych poZadavek jsou soucasti icetni zavérky emitenta.

B.14. Informace o odméndch ictovanych za icetni obdobi auditory

Ovéfeni roéni tidetni zavérky k 31. 12. 2015 a vydani zpravy auditora: 66 tis. K&
Ov¢éfeni vyroéni zpravy k 31. 12. 2015: 22 tis. K&
Odmény za daiiové poradenstvi k 31. 12. 2015: 29 tis. K&
Odmény za jiné neauditorske sluzby k 31. 12. 2015: 0 tis. K¢

B.15. Informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni Géelu vyroéni zpravy

Informace o téchto skuteénostech jsou blize popséany v pfiloze ucetni zavérky v bod€ 13.

B.16. Informace o piredpoklidaném vyvoji ¢innosti ucetni jednotky

Informace o téchto skutednostech jsou blize popsany v bodé B.3 ,,Pfehled podnikani®.

B.17. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
V pkisluiném Gdetnim obdobi ani v blizké budoucnosti se neuvazuje s pfipadnymi investicemi a

aktivitami v oblasti vyzkumu a vyvoje.

B.18. Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich
V ptisluiném tdetnim obdobi se nerealizovaly aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a

pracovnépravnich vztazich.

B.19. Informace o tom, zda udetni jednotka ma organizaé¢ni sloZku podniku v zahranici
V piislugném G&etnim obdobi ani v blizké budoucnosti emitent neuvazuje o zfizeni organizalni slozky

podniku v zahrani¢i.
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B.20. Informace o cilech a metodach Fizeni rizik dané spolecnosti, véetné jeji politiky pro
zajisténi v8ech hlavnich typi planovanych transakei, u kterych se pouZiji zajist'ovaci
derivaty

Spolegnost ISTROKAPITAL CZ a.s. ma zabezpeteny definované cile a metody fizeni rizik a

stanovenou politiku pro zaji$téni viech transakci tykajicich se spole¢nosti. Rozhodnuti ve vztahu k fizeni

a eliminaci podstupovaného rizika se d&ji v zavislosti na konkrétnich situacich a zdklad€ odborného

tisudku vedeni spole&nosti, a v tomto smyslu cile a metody fizeni rizik pfi spravé a fizeni spolenosti

predev§im vychazeji a jsou nasmérovany k zlep$eni kvality vztahi s obchodnimi partnery a k zlepSeni
efektivity pfi realizaci aktivit spole€nosti. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. ziroveti prohlaSuje, Ze

nepouziva zaji§tovaci derivaty.

B.21. Informace o cenovych, avérovych a likvidnich rizicich a rizicich souvisejicich s tokem
hotovosti, kterym je ucetni jednotka vystavena

Informace k jednotlivym rizikovym faktorim finan&niho Yizeni jako jsou: finan¢ni riziko, cenové riziko,

ménové riziko, Grokové riziko, uvérové riziko, riziko likvidity a riziko souvisejici s tokem hotovosti,

I f

jsou blize popsany v pfiloze individualni ucetni zavérky.
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C. OSOBY S RiDIiCi PRAVOMOCI EMITENTA

C.1. Identifikace osob s Fidici pravomoci emitenta
Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. prohlasuje, Ze osoby s Fidici pravomoci ve smyslu § 2 odst. 1,
pism. b) Zakona, jsou &leny pfedstavenstva spole¢nosti a ¢leny dozoréi rady spoleSnosti v obsazeni dle

Casti I, oddil A této vyroéni zpravy — Obecné idaje o emitentovi.

Osoby s Fidici pravomoci - &leny predstavenstva vykonavaji fidici ¢innosti ve smyslu ZOK a stanov
emitenta. Pfedstavenstvo je statutdrnim organem, jenZ fidi ¢innost spolednosti a jedna jejim jménem.
Piedstavenstvo rozhoduje o viech zaleZitostech spolednosti, pokud nejsou ZOK nebo stanovami
vyhrazeny do plisobnosti valné hromady nebo dozoréi rady. Pfedstavenstvo zabezpeluje obchodni

vedeni v¢etné Fadného vedeni G&etnictvi spole€nosti.

Osoby s fidici pravomoci - &leny dozoréi rady vykonavaji kontrolni a dozorni ¢innosti ve smyslu ZOK
a stanov emitenta. Dozoréi rada dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a uskuteciiovani

podnikatelské ¢innosti spole¢nosti.

Na &leny piedstavenstva a &leny dozordi rady se vztahuji zdkonna omezeni stanovend v § 441 a nasl.
resp. § 451 a nasl. ZOK , tykajici se konkurence mezi ¢leny pfedstavenstva a emitentem a mezi ¢leny

dozor¢i rady a emitentem.

Emitent si neni védom Zadného moZného stietu zajmi mezi povinnostmi &lent pfedstavenstva a dozoréi

rady emitenta k emitentovi a jejich soukromymi zdjmy nebo jinymi povinnostmi.

C.2. Ciselné iidaje a informace o vSech penéZitych a nepenéZitych piijmech, které pfijaly za
icetni obdobi osoby s Fidici pravomoci od emitenta a od osob ovlddanych emitentem, a to
souhrnné za viechny &leny statutirniho orgdnu, souhrnné za vSechny &leny dozordiho
organu a souhrnné za viechny ostatni osoby s Fidici pravomoci

V {i8etnim obdobi nebyly realizovany 74dné penéZité a nepenéZité pfijmy, které by byly pfijaty za udetni

obdobi osobami s fidici pravomoci od emitenta ani od osob ovladanych emitentem (vzhledem ke

skute&nosti, e osoby ovlddané emitentem neexistuji).

C.3. Ciselné ndaje a informace o poétu akeif nebo obdobnych cennych papirié predstavujicich
podil na emitentovi, které jsou ve vlastnictvi osob s Fidici pravomoci emitenta, véetné osob
témto osobam blizkym, &iselné udaje a informace o opcich a srovnatelnych investi¢nich
nastrojich, jejichz hodnota se vztahuje k akciim nebo obdobnym cennym papirim
piedstavujicich podil na emitentovi a jejichZ smluvnimi stranami jsou uvedené osoby, nebo
které jsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob; ¢iselné ddaje a informace se uvadéji

souhrnné za viechny &leny statutarniho organu, souhrnné za viechny &leny dozoréiho
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organu, souhrnné za vSechny ostatni osoby s Fidici pravomoci a souhrnné za osoby témto
osobam blizké; uvedené osoby oznami emitentovi potiebné Ciselné udaje a informace
Ve smyslu vySe uvedeného zadné osoby pfimo nedrzi a nevlastni akcie nebo obdobné cenné papiry
piedstavujici podil na emitentovi. Nepfimo, prostfednictvim matefské spolecnosti, maji podil na

emitentovi souhrnné ¢lenové dozor¢i rady emitenta ve vysi 99,81%.

C.4 Principy odméiiovani osob s Fidici pravomoci emitenta, identifikace téchto osob a popis
jejich ¢innosti a s nimi spojenych pisobnosti a rozhodovacich pravomoci
Identifikace t&chto osob s fidici pravomoci emitenta je specifikovana v bod€ C.1., popis jejich ¢innosti

a s nimi spojenych piisobnosti a rozhodovacich pravomoci je bliZe specifikovan v ¢4sti II, bodé C.

Spole€nost nema pfijatou Zadnou politiku pro odméiovani osob sfidici pravomoci - &lent
piedstavenstva ¢i ¢lenid dozoréi rady. KaZzdy ¢len predstavenstva a dozor¢i rady spolecnosti ma pravo
na odménu za vykon funkce v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, pokud to bylo dojednano na

zakladé uzaviené smlouvy o vykonu funkce.

O odméiiovani ¢lenl piedstavenstva a Elen dozor¢i rady rozhoduje valna hromada podle €lanku IX
pism. (f) stanov spole€nosti. O schvaleni smlouvy o vykonu funkce rozhoduje valna hromada

spole€nosti.

Osoby s Fidici pravomoci emitenta za sledované obdobi (01. 01. 2015 —31. 12. 2015) nepobiraly Zadné
odmény. Osobam s fidici pravomoci emitenta za sledované obdobi (01. 01. 2015 —31. 12. 2015) nebyly
poskytnuty jakékoliv nepenéZité pfijmy.

Osobéam s Fidici pravomoci nejsou v pfi¢inné souvislosti s jejich ¢innosti v spole¢nosti poskytovany
odmény ani jinou osobou (napf. matefskou spolednosti). Spole¢nost nezfizuje Zadny vybor pro

odméiovani osob s fidici pravomoci emitenta.



CAST IL

A. ZAKLADNI KAPITAL EMITENTA

Vyska zakladniho kapitalu: 10.000.000,- K&

Pocet akcif: 10 ks

Druh, forma, podoba: kmenové akcie na jméno v listinné podobé
Jmenovita hodnota jedné akcie: 1.000.000,- K&

Splaceno k 31. 12. 2015: 100 % zéakladniho kapitalu

Spolegnost ISTROKAPITAL CZ a.s. byla zaloZena bez vefejné nabidky akcii, jelikoZ jeji zakladatel,
spoleénost ISTROKAPITAL SE, se v zakladatelské listin€ ze dne 27. 08. 2009 zavazal, Ze upisuje akcie
na cely zakladni kapital spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. Zakladatel splatil emisni kurz viech jim
upsanych akcii, odpovidajici zékladnimu kapitalu spoleénosti ISTROKAPITAL CZ as. ve vysi
10.000.000,- K¢ ve dvou tranSich:

@) 30% z upsaného zakladniho kapitalu, tj. 3.000.000,- K& pied podanim navrhu na zapis

spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. do obchodniho rejstiiku.
(ii) ostatn{ &ast, 70% z upsaného zakladniho kapitélu, tj. 7.000.000,- K& do jednoho roku po

vzniku spole¢nosti.

Spole¢nost ma ke dni 31. 12. 2015 splaceny zakladni kapital ve vysi 100 %. Ode dne vzniku spole¢nosti
az ke dni vyhotoveni vyroéni zpravy za rok 2015 nedoslo ke zm&nam v zékladnim kapitalu spole¢nosti
ISTROKAPITAL CZ a.s., ani v po¢tu nebo druhu akcii, do kterych je rozlozen.

Zakladni kapital spole&nosti je tvofen kmenovymi akciemi na jméno ve jmenovité hodnoté za jednu

akeii 1.000.000,- K& a v po&tu 10 ks. Akcie nejsou vefejné obchodovany.

Spole&nost nema akcie, které nezakladaji podil na zakladnim kapitalu nebo opraviiuji k uplatnéni prava

na vyménu za jiné cenné papiry nebo na pfednostni Gipis jinych cennych papird.

Prehled majitel akcii spole¢nosti k 31. 12. 2015 v&etnd uvedeni vy3e jejich podilu, ktery je opraviiuje

k hlasovani:

IC: Nazev Podil na zikladnim kapitalu a hlasovacich pravech

SE2  ISTROKAPITAL SE 100 %




B. UDAJE O CENNYCH PAPIRECH

B.1. AKCIE

Druh: kmenové akcie

Forma: na jméno

Podoba: listinna

Jmenovita hodnota jedné akcie: 1.000.000,- K&

Podet kusti: 10 ks

Néazev emise: ISTROKAPITAL CZ

Celkova jmenovita hodnota emise: 10.000.000,- K&

Splaceno k 31. 12. 2015: 100 % zakladniho kapitalu

Omezeni prevoditelnosti: pievoditelnost akcii neni omezena.

Obchodovani: akcie nejsou vefejné obchodovatelné.

Prava vyplyvajici z akcie: akcionaf mé pravo:

a)  na podil ze zisku spole¢nosti (dividendu), ktery valnd hromada podle vysledku hospodafeni
schvalila k rozdéleni. Tento podil se uréuje pomé&rem jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité
hodnoté akcii viech akcionaf. Néarok na dividendu vznika akcionafim vlastnicim akcie k
rozhodnému dni, nerozhodne-li valna hromada jinak. Nestanovi-1i usneseni valné hromady nebo
dohoda s akcionaiem jinak, je dividenda spole€nosti vyplacena na naklady a nebezpeci emitenta
na adresu akcionéfe v terminu stanoveném zdkonem. Akcionafim, kteti nabyli akcie pfi zvySeni
zédkladniho kapitalu, vznika prévo na vyplatu dividendy aZ v roce nésledujicim po zvySeni

| zékladniho kapitalu. V pfipadé neuplatnéni prava na vyplatu dividendy akcionafem, prechazi
| narok na emitenta.

b) pravo podilet se na fizeni spoleénosti
Akcionéf je opravnén iastnit se valné hromady, hlasovat na ni, ma pravo pozadovat a dostat na
ni vysvétleni zéleZitosti tykajicich se spolenosti, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni
predmétu jednani valné hromady, a uplatiiovat navrhy a protindvrhy. Hlasovaci prévo je spojeno
s akeii. KaZdé akcii o jmenovité hodnot& 1.000.000,- K¢ piislusi 1 hlas.

c)  pravo na podil na likvidaénim zstatku
Pfi zruseni spole&nosti s likvidaci ma akcionaf pravo na podil na likvidagnim ziistatku. Jeho vyse
se urduje stejné jako v ptipadé urdeni akcionafova podilu na zisku.

d)  prednostni pravo na upsani novych akcii pi zvySeni zakladniho kapitalu

Kazdy akcionat ma prednostni pravo upsat &ast novych akcii spole¢nosti upisovanych ke zvySeni
zékladniho kapitalu v rozsahu jeho podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti, upisuji-li se akcie
penézitymi vklady, ledaZe toto pravo je vylouceno zpiisobem stanovenym stanovami spole¢nosti

a ZOK.
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Prava a povinnosti akcionafd jsou blize upraveny v § 344 a nasledujici ZOK ve znéni pozdgjsich
pfedpisii a zejména v stanovach emitenta vzhledem k tomu, Ze spole¢nost se nepodfidila v plném
rozsahu ZOK a podle § 777 odst. 4 se soucasti stanov spole€nosti stali ustanoveni zruSen¢ho zakona ¢.

513/1991 Sb. Obchodniho zakoniku, které nejsou v rozporu s donucujicimi ustanovenimi ZOK.

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. dosud neemitovala Zadné zamé&stnanecké akcie a ani tak nehodla
&init v budoucnu a neposkytuje jinou zvl4stni moZnost zaméstnancim Gcastnit se na zakladnim kapitalu
spoleénosti odli§nou od moZnosti ostatnich investorti. Nejsou Zadné ujednani o ui€asti zamé&stnancii na
kapitalu emitenta. Neexistuji Zddné programy, na jejichz zdklad€¢ by bylo zaméstnancim a Clenim
piedstavenstva spole¢nosti umozn&no nabyvat i€astnické cenné papiry spole¢nosti, opce na tyto cenné

papiry &i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

Spole&nost nem4 vlastni akcie v drzb& ani ve vlastnictvi. Pfevoditelné a vyménitelné cenné papiry a

cenné papiry s opénimi listy nejsou.

B.2. DLUHOPISY

Emitent: ISTROKAPITAL CZ a.s.
Administrator: J&T Banka, a.s.

Ména: EUR

Nazev: ISTROKAP.CZ10,00/16
ISIN: CZ0003501694

Celkova jmenovita hodnota emise

dluhopist: 150.000.000 EUR
Jmenovitd hodnota jednoho

dluhopisu: 500,- EUR

Pocet kusti: 300 000

Datum emise: 10. 12, 2009

Emisni lhiita: emisni lhita pro upisovani dluhopist za¢ala bézet Datem emise

a skonéila uplynutim 90. (devadesatého) dne. Dluhopisy mohly
byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v tranich po Datu
emise v prub&hu emisni lhity.

Emisni kurz: k Datu emise &inil 100%, k &astce emisniho kurzu jakychkoli
dluhopisii vydanych po Datu emise byl pfipocten odpovidajici

alikvotni urokovy vynos.

Forma dluhopisti: na dorucitele
Podoba dluhopisii: zaknihované cenn¢ papiry
Kotace: Oficialni trh Burzy cennych papirti Praha




Urokovy vynos: 10 % p.a.; vyplata jednou ro¢n¢ zpétné vzdy k 10. prosinci.

Zlomek dni: BCK Standard 30E/360

Splaceni: pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni dluhopisti v souladu
s Emisnimi podminkami dluhopisti nebo odkoupeni dluhopist
emitentem a jejich zaniku, bude jmenovita hodnota dluhopist
splacena jednorazové k 10. 12. 2016.

Status dluhopist: dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, (s vyjimkou zaruky zfizené
Rugitelskym prohlaSenim) nezajisténé, nepodminéné a
nepodfizené zavazky emitenta, které jsou a budou co do pofadi
svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespoil rovnocenné viéi viem dal§im
souasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSt€énym
zavazkim emitenta, s vyjimkou t&ch zavazkii emitenta, u nichZ
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi.

Ptevoditelnost: bez omezeni, aviak v souladu s ¢l. 7.3 Emisnich podminek
mohou byt pfevody dluhopist v Centralnim depozitafi cennych
papirli pozastaveny v souvislosti se splacenim nebo
pfedCasnym splacenim dluhopisi.

Zaruka: zaplaceni jmenovité hodnoty dluhopisti a vynosil je zajist€no
zarukou ruditele — matefskd  spoleénost  emitenta:
ISTROKAPITAL SE zfizenou Rucitelskym prohlaSenim ze
dne 02. 12. 2009.

Ptipad neplnéni zavazki: v pripadech neplnéni zavazki emitenta mohou vlastnici
dluhopisti za podminek uvedenych v ¢l. 9 Emisnich podminek
pozadovat pfedSasné splaceni jmenovité hodnoty dluhopist,

véetné narostlého a dosud nevyplaceného vynosu.

Rozhodné pravo: Ceské pravo

Jurisdikce: Ceské soudy

Souhlas a ozndmeni: Emisni podminky a Prospekt schvalila CNB rozhodnutim &,j.
2009/9598/570

O vydéni dluhopisi rozhodlo pfedstavenstvo emitenta dne 09. 10. 2009. Emisni podminky a Prospekt
byly schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky €. j. 2009/9598/570 ze dne 03. 12. 2009, které nabylo
pravni moci dne 04. 12. 2009. Dluhopistim byl pfidélen identifikaéni kéd ISIN CZ0003501694. Nazev
dluhopisu je Dluhopis ISTROKAP.CZ10,00/16. K Datu emise byly dluhopisy nabidnuty
kvalifikovanym investortim. Dalsi dluhopisy az do celkového predpokladaného objemu emise byly

vydany v prib&hu Emisni lhaty.

18



Emitent se zavazal zajistit, Ze:

> do doby splnéni penéZitych zavazki na zaplaceni jistiny a vynosu ze viech dluhopisii v souladu
s Emisnimi podminkami a (b) bez pfedchoziho souhlasu schiize vlastnikii dluhopisti nezajisti ani
nedovoli zajisténi jakychkoliv zdvazk( emitenta, a zabezpeti, Ze takto nebudou zajistény ani
74dné zavazky rulitele — mateiské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE, zaplatit jakékoli dluzné
¢astky (dale jen ,,Zavazky“), a to zastavnimi pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tietich osob,
kterd by v ptipadném insolvenénim &i jiném obdobném fizeni vici emitentovi €i ruiteli —
matefské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE zakladala tfetim osobdm pravo na oddélené nebo
prednostni uspokojeni z majetku emitenta nebo ruditele pred pohledavkami vlastnikii dluhopist
plynoucich z dluhopist nebo z Rugitelského prohlaseni (déle jen ,,ZajiSténi*), pokud nejpozdgji
soudasné se zfizenim Zajidténi emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z dluhopist nebo
zavazky ruditele vyplyvajici z Ruditelského prohlageni byly (a) zajistény rovnocenné s takto
zajisfovanymi Zavazky nebo (b) zajidtény jinym zpisobem schvalenym usnesenim schize
vlastnik dluhopist.

> ruditel — matefska spole¢nost emitenta: ISTROKAPITAL SE bez pfedchoziho souhlasu schiize
vlastniki dluhopist nesniZi sviij podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Postova banka, a.s., ICO:
31 340 890, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, o vice nez
10% oproti podilu, ktery mél rugitel na zékladnim kapitélu spole¢nosti PoStova banka, a.s. k Datu

emise dluhopist.

Vzhledem ke skutednosti, ze spoleénost ISTROKAPITAL SE jako ruéitel planovala sniZit svij podil na
zékladnim kapitalu spoleénosti Postova banka, a.s., IC: 31 340 890, se sidlem Dvorékovo nabrezie 4,
811 02 Bratislava, Slovenska republika (ptivodni sidlo: Prievozské 2/B, Bratislava 821 09, Slovenska
republika), o vice nez 10% oproti podilu, ktery méla spoleénost ISTROKAPITAL SE jako ruditel na
zékladnim kapitalu spoleénosti Potova banka, a.s. k Datu emise dluhopisti, spole¢nost jako emitent
dluhopisti svolala na dne 17.05.2013 schiizi vlastniki dluhopisii za Gi¢elem zajiSténi souhlasu schiize se
sniZzenim pfedmétného podilu spolednosti ISTROKAPITAL SE jako ru€itele na zékladnim kapitalu
spole¢nosti Postové banka, a.s. o vice nez 10%; a to vie v souladu s Emisnimi podminkami dluhopisi a

v souladu se zdkonem &. 190/2004 Sb. o dluhopisech ve znéni pozdéjsich predpisi.

Vlastnici dluhopist ,,Dluhopis ISTROKAP.CZ10,00/16%, ISIN CZ0003501694, na schiizi souhlasili se
se snizenim podilu spoleénosti ISTROKAPITAL SE jako rugitele ve smyslu Emisnich podminek
dluhopist na zakladnim kapitélu spole¢nosti Postova banka, a.s., IC: 31340890, se sidlem Dvotakovo
néabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, o vice nez 10% oproti podilu, ktery méla spole¢nost
ISTROKAPITAL SE jako ruditel ve smyslu emisnich podminek dluhopisii na zakladnim kapitalu

spole¢nosti Postova banka, a.s. k Datu emise dluhopisi.



C. ORGANY EMITENTA

C.1. Popis postupli rozhodovani a sloZeni statutirniho organu, dozor¢iho orginu ¢i jiného

vykonného nebo kontrolniho orginu emitenta a jejich vyboria

STATUTARNI ORGAN - PREDSTAVENSTVO:

Soudasné sloZeni predstavenstva spoleénosti - Cast I, oddil A této vyro&ni zpravy — obecné udaje o

emitentovi. Monice Stretavské zaniklo &lenstvi v pfedstavenstvu dne 11. listopadu 2015.

Jménem spolednosti jedna kazdy &len pfedstavenstva samostatn€. Predstavenstvo je statutarnim
organem, jenZ ¥idi &innost spolednosti. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zéleZitostech spole€nosti,
které nejsou pravnimi predpisy, stanovami spolegnosti nebo usnesenim valné hromady vyhrazeny do
puisobnosti valné hromady. Predstavenstvo se pii své &innosti Fdi zdsadami a pokyny schvalenymi

valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi piedpisy a stanovami spole¢nosti.

Piedstavenstvu dle stanov spole€nosti piislusi zejména:

a) uskuteéiiovat obchodni vedeni a zajidténi provozni zaleZitosti spole¢nosti
b) vykonavat zaméstnavatelské prava

c) svolavat valnou hromadu

d) zajistit zpracovani a ptedkladat valné hromadé:

- koncepce podnikatelské &innosti spole€nosti a navrh jejich zmén

- navrhy na zmény stanov

- navrhy na zvySeni nebo sniZeni zékladniho kapitlu

- tadnou, mimotadnou, konsolidovanou nebo mezitimni uetni zavérku

- navrh na rozd&leni zisku v&etné stanoveni vyse a zptisobu vyplaceni dividend a tantiém

- roéni zpravy o podnikatelské &innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku, a to nejpozdgji do
konce $estého mésice ode dne ukondeni pfedchoziho uéetniho obdobi

- navrhy na zptsob kryti ztrat vzniknutych v uplynulém roce, jakoZ i ndvrhy na dodate¢ne
schvaleni pouziti rezervniho fondu

- névrhy na zvySeni rezervniho fondu nad hranici uréenou stanovami

- navrhy na zfizeni a zrueni dal3ich organi spole¢nosti, jakoZ i vymezent jejich postaveni a
pusobnosti

- navrh na zruseni spole¢nosti

e) vykonavat usneseni valné hromady

f) rozhodovat v piipadé potteby o Serpani prostiedki z rezervniho fondu

2) zajistovat Fadné vedeni predepsané evidence, ietnictvi, obchodnich knih a ostatnich dokladi
spole¢nosti
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Predstavenstvo méa jednoho &lena. Cleny predstavenstva voli a odvolava valna hromada. Funkgni
obdobi ¢&lena piedstavenstva je (5) pétileté. Opétovna volba Clenl pfedstavenstva je mozna. Valna
hromada miiZe ¢leny pfedstavenstva nebo nékteré z nich kdykoli odvolat a ¢len pfedstavenstva mize ze
své funkce odstoupit. Vice€lenné pfedstavenstvo voli ze svého stiedu predsedu.

Zvlastni pravidla uréujici volbu a odvolani ¢lenii statutarniho organu nejsou.

Predstavenstvo kona sva Fadna zaseddni nejméné jednou za 6 mésicii. Predstavenstvo je zplisobilé se
usnadet, je-li na jeho zasedéani pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lenil. K pfijeti rozhodnuti ve vech
zaleZitostech projednavanych na zasedani predstavenstva je zapotfebi, aby pro n¢ hlasovala
nadpolovi¢ni vétsina pritomnych &lend predstavenstva. Jestlize stim souhlasi vSichni Clenové

predstavenstva, miize predstavenstvo udinit rozhodnuti i mimo zasedani. V takovém pfipadé se viak

k navrhu o rozhodnuti musi vyjadfit viichni &lenové ptedstavenstva a rozhodnuti musi byt pfijato

jednomysiné.

Clenové piedstavenstva jsou povinni pfi vykonu své funkce jednat s néleZitou pédi a zachovat

ml&enlivost o davérnych informacich a skute&nostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo

zpusobit $kodu. Na &leny predstavenstva se vztahuje zdkaz konkurence.

Clen piedstavenstva nesmi dle stanov spolednosti po dobu vykonu funkce:

a)  podnikat v oboru stejném nebo obdobném oboru podnikdni spoleCnosti ani vstupovat se
spole¢nosti do obchodnich vztahd,

b)  zprostiedkovavat nebo obstaravat pro jiné osoby obchody spolecnosti,

¢)  ulastnit se na podnikdni jiné spole€nosti jako spole¢nik s neomezenym rucenim nebo jako
ovladajici osoba jiné osoby se stejnym nebo podobnym pfedmétem podnikani, a

d)  vykonavat innost jako statutarni organ, nebo &len statutarniho nebo jiného orgénu jiné pravnické
osoby se stejnym nebo s obdobnym pfedmétem podnikéni, ledaZe jde o koncern.

Porugeni ustanoveni v pism. a) — d) vy8e ma disledky uvedené piislusnymi pravnimi pfedpisy.

Clenové piedstavenstva odpovidaji spole¢nosti za podminek a v rozsahu stanoveném pravnimi pfedpisy

za $kodu, kterou ji zpiisobi porudenim povinnosti pii vykonu své funkce. Zpisobi-li takto §kodu vice

&lent piedstavenstva, odpovidaji za ni spole¢nosti spole¢n€ a nerozdilng.

DOZORCI RADA:

Slozeni dozor¢i rady spole¢nosti - Cast 1, oddil A této vyroéni zpravy — obecné udaje o emitentovi.
Mariovi Hoffmanovi uplynutim funk&niho obdobi zanikla funkce 18. zafi 2015. Rozhodnutim jediného
akcionafe ze dne 11. listopadu 2015 byl Mario Hoffmann op&tovng jmenovén za €lena dozor&i rady.
Rozhodnutim dozor&i rady ze dne 16. listopadu 2015 byl Mario Hoffmann opé&tovné jmenovan do

funkce pfedsedu dozor¢i rady.
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Dozoréi rada je kontrolnim orgdnem spole¢nosti, dohlizi na vykon pusobnosti pfedstavenstva a
uskuteétiovani podnikatelské Einnosti spolednosti. Dozoréi rada se pfi své Cinnosti fidi zasadami a

pokyny schvalenymi valnou hromadou.

Dozoréi rade piislusi zejména:
a) kontrolovat dodrZovani p¥edpisti, stanov spole¢nosti a usneseni valné hromady

b) pfezkoumat fadnou, mimotadnou a konsolidovanou, popfipad€ i mezitimni uCetni zavérku a

navrh na rozdéleni zisku

c) svolavat mimotadnou valnou hromadu, vyzaduji-li to z4jmy spoleCnosti
d) predkladat valné hromadé a pfedstavenstvu sva vyjadieni, doporuceni a navrhy
e) nahlizet kdykoliv do evidence, &etnictvi, obchodnich knih a ostatnich dokladd spolegnosti

Dozoréi rada ma t¥i (3) €leny. Clenové dozordi rady jsou voleni a odvoldvani valnou hromadou,

vyjimkou prvnich €lend dozoréi rady, ktefi jsou jmenovani zakladatelem.

Clen dozoréi rady nesmi byt &lenem predstavenstva, prokuristou nebo osobou opravnénou jednat za
spolegnost. Prvni funkéni obdobi &lena dozordi rady &ini jeden (1) rok od vzniku spolecnosti. Dalsi
funk&ni obdobi &ini pét (5) let. Opétovna volba &lenti dozoréi rady je mozna. Valnd hromada mize
&leny dozoréi rady nebo n&které znich kdykoli odvolat a &len dozoréi rady miZe ze své funkce
odstoupit.

Viceélenné dozoréi rada voli ze svého stfedu piedsedu.

Dozoréi rada zasedd nejméné jednou za Sest (6) mésict. Dozordi rada je zpiisobila se usnaSet, je-li na
jeji zasedani p¥itomna nadpoloviéni v&tsina Elenti. K piijeti usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala

nadpoloviéni v&tsina p¥itomnych Elend dozoréi rady.

Clenové dozordi rady jsou povinni pii vykonu své funkce jednat s naleZitou péi a zachovat mlcenlivost
o diivérnych informacich a skutednostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo zpUsobit $kodu.

Na &leny dozoréi rady se vztahuje zédkaz konkurence stanoven piislu$nymi pravnimi pfedpisy

VYBOR PRO AUDIT:
Soudasné slozeni vyboru pro audit spole&nosti - Cést I, oddil A této vyroéni zprivy — obecné udaje o

emitentovi.

Vybor pro audit, aniz by byla dotena odpovédnost Elenti statutarnich nebo dozoréich organi
spole¢nosti, zejména:
a) sleduje postup sestavovani u&etni zavérky a konsolidované u€etni zéavérky

b) hodnoti G&innost vniténi kontroly spole¢nosti, vnitiniho auditu a pfipadné systému fizeni rizik
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c) sleduje proces povinného auditu u&etni zavérky a konsolidované G€etni zavérky
d) posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spolednosti a zejména poskytovani
dopliikovych sluzeb spole€nosti

e) doporucuje auditora

Vybor pro audit pfedklada valné hromadg zpravu o své &innosti a jeho ¢lenové se ti¢astni valné hromady.
Clenové vyboru pro audit jsou opravnéni nahlizet do vSech dokladli a zdznamu tykajicich se Einnosti

spole¢nosti.

Vybor pro audit m4 t¥i (3) €leny, které voli a odvolava valnd hromada. Clen vyboru pro audit nesmi byt
zaroveil ¢lenem predstavenstva, prokuristou nebo osobou opravnénou jednat za spolecnost. Jeden Elen
vyboru pro audit je nezavisly na spoletnosti minimélng s tiletou praktickou zkuSenosti v oblasti
Widetnictvi nebo povinného auditu. Na zaklad& zdkona 334/2014 Sb. od 13.01.2016 musi byt nezavislou
a odborné zptisobilou v&tsina ¢lend vyboru pro audit; spole¢nost tuto povinnost splnila dne 12.01.2016
odvolanim Mgr. Jozefa Salaje z funkce &lena vyboru pro audit a jmenovanim Ing. Silvie Klein lenem
vyboru pro audit. Prvni funkéni obdobi &lena vyboru pro audit ¢ini jeden (1) rok od vzniku spole¢nosti.
Dali funk&ni obdobi &ini pét (5) let. Valna hromada mizZe &leny vyboru pro audit nebo nékteré z nich

kdykoli odvolat a &len vyboru pro audit miZe ze své funkce odstoupit.

Vybor pro audit zaseda nejméné jednou za Sest (6) mésicl. Vybor pro audit je zpisobily se usnaset, je-
li na jeho zasedani pfitomna nadpoloviéni v&tSina Elenti. K pijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né
hlasovala nadpoloviéni vétsina piitomnych lend vyboru pro audit. Pfedseda je povinen svolavat
zasedani vyboru pro audit vzdy, pozada-li o to n¢ktery z ¢lenii vyboru pro audit nebo predstavenstvo.

Na ¢leny vyboru pro audit se vztahuje zakaz konkurence.

C.2  Popis postupii rozhodovani a zikladniho rozsahu piisobnosti valné hromady emitenta
nebo obdobného shromaZdéni vlastniké cennych papirt piedstavujicich podil na

emitentovi

Valna hromada je nejvy$§im organem spole¢nosti a skladd se ze viech pfitomnych akcionait. Do

vylugné pasobnosti valné hromady nalezi dle ZOK a stanov spolegnosti:

a) rozhodnuti o koncepci podnikatelské &innosti spoleénosti a o jejich zménach

b) rozhodnuti o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zikladniho kapitalu
piedstavenstvem nebo o zménu, ke které do3lo na zékladg jinych pravnich skutecnosti

c) rozhodovani o zvyseni &i snizeni zakladniho kapitalu nebo o povéfeni predstavenstva ¢io
moznosti zapo&teni pohledavky vagi spole&nosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu,

rozhodnuti o sniZeni zdkladniho kapitalu a o vydéani dluhopist
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d)

e)

g
h)

)

k)
D

p)

volba a odvolavani &leni piedstavenstva, vyboru pro audit a dozoréi rady s vyjimkou ¢leni
dozor¢i rady volenych zameéstnanci

7 v

schvaleni fadné nebo mimoradné Gletni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky a v zdkonem

stanovenych pfipadech a mezitimni u&etni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo o uhradé
ztraty a stanoveni dividend a tantiém

rozhodovani o odménach ¢lend predstavenstva, vyboru pro audit a dozor¢i rady

schvéleni ro¢ni zpravy o podnikatelské ¢innosti a stavu jejiho majetku

rozhodnuti o zplsobu kryti ztrat spole¢nosti vzniklych v uplynulém obchodnim roce, jakoZ i
dodate&né schvaleni pouZiti rezervniho fondu v souladu se zakonem

rozhodnuti o zvy3eni rezervniho fondu nad hranici uréenou stanovami

rozhodnuti o fizi, pfevodu jméni na jednoho akcionafe nebo rozdéleni, popfipadé o zménu
pravni formy a o jinych zmé&nach pravniho postaveni spole¢nosti, kromé rozhodovani o icasti
na jiné spolecnosti

feSeni sporl mezi organy spole¢nosti

rozhodnuti o zru$eni spoleénosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora, véetné urceni
vyse jeho odmény, schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho ziistatku

rozhodnuti o registraci i¢astnickych cennych papiri spole¢nosti podle zvidstniho pravniho
piedpisu a o zruseni jejich registrace

schvalovani prevodu, zastavéni &i nijmu podniku nebo ¢asti podniku

schvaleni ovladaci smlouvy, smlouvy o pfevodu zisku a smlouvy o tichém spoleCenstvi a jejich
zmeén

rozhodnuti o uréeni auditora k provedeni povinného auditu nebo ovéfeni dalich dokumentu,

pokud takovéto uréeni vyzaduji pravni pedpisy

Do piisobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti i o dalSich otdzkach vymezenych zakonem do

plisobnosti valné hromady. Valna hromada si nemuZe vyhradit k rozhodovéani zaleZitosti, které Jji

nesvéfuje zakon &i stanovy.

Kazdy akcionat je oprdvnén zadastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat na ni vysvétleni a

uplatiiovat navrhy. MuZe tak &init osobné, prostiednictvim svého statutdrniho organu nebo

prostiednictvim svého zéstupce na zékladé pisemné plné moci. Timto zastupcem nemuize byt ¢len

piedstavenstva nebo dozoréi rady. Podpis zastoupeného akcionafe musi byt ufedné ovéten. Valné

hromady se mohou G&astnit &lenové pfedstavenstva a lenové dozori rady.

Valna hromada se kon4 nejméné jednou za kalendaini rok. Svolavé ji pFedstavenstvo, a to nejpozdgji

do 6 mésict od ukongeni predchoziho kalendafniho roku. Piedstavenstvo je podle stanov spole¢nosti

povinno svolat mimofadnou valnou hromadu bez zbyte€ného odkladu poté:
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a) zjisti-li, na zaklad& jakékoli udetni zavérky, ze celkova ztrata spoleCnosti dosahla takové vyse,

7e pfi jejim uhrazeni z disponibilnich zdroji by neuhrazena ztrata dosahla hodnoty poloviny

zakladniho kapitalu
b) je-li spole¢nost v upadku
c) jestlize to vyzaduji jiné vaZné zajmy spolecnosti
d) pozada-li o jeji svolani dozor¢i rada
e) pozada-li o jeji svolani akcionaf nebo akcionafi spole¢nosti, ktefi maji akcie, jejichZ souhrnna

jmenovita hodnota dosahuje 5% zékladniho kapitalu
Vyzaduji-li to zdjmy spole¢nosti, miZze mimofddnou valnou hromadu svolat také dozordi rada.
Piedstavenstvo je povinno uvefejnit pozvanku na valnou hromadu jejim zaslani viem akciondfim na
adresu sidla nebo bydli¥té uvedenou v seznamu akcionafi nejméné 30 dni pfed konanim valné hromady
s vyjimkou svolani mimofadné valné hromady poZada-li o jeji svolani akcionaF nebo akcionafi
spoleénosti, ktefi maji akcie, jejichZz souhrnni jmenoviti hodnota dosahuje 5% zakladniho
kapitalu, kdy je lhita pro svolani pouze 15 dnd. V piipadé, pozada-li o svoldni mimofadné valné
hromady akcionaf nebo akcionafi spolednosti, ktefi maji akcie, jejichz souhrnnd jmenovitd hodnota
dosahuje 5% zékladniho kapitalu, ptedstavenstvo na jejich Zadost je povinno zafadit na pofad jednani i

jimi poZadovanou zaleZitost.

Valna hromada voli svého piedsedu, zapisovatele, dva ov&fovatele zapisu a osoby povéfené séitanim
hlast. Jednani valni hromady ¥idi zvoleny ptedseda, kterym miiZze byt akcionéf, €len pfedstavenstva,
dozoréi rady ¢&i jina osoba. Stejna pravidla plati pro volbu zapisovatele. O pribéhu jednani valné
hromady se pofizuje zépis, jeho vyhotoveni zabezpecuje pfedstavenstvo do 30 dni od jejtho ukoncent.
K zépisu se piiloZi ozndmeni o konani valné hromady a listina pfitomnych akcionafl a také listinné

navrhy a prohladent, projednavané a pfedkladané na valné hromadg, tyto se uloZi do archivu spole¢nosti.

Valna hromada je zpiisobila usnaseni, jsou-li pfitomni, at’ osobné, prostfednictvim svého statutarniho
organu nebo zastupce, na ziklad® plné moci, akcionati, ktefi maji akcie se jmenovitou hodnotou vEtsi
nez 30% zakladniho kapitalu spole¢nosti. Neni-li valnd hromada schopna se usndlet, svola
piedstavenstvo nahradni valnou hromadu. Néhradni valnd hromada, ktera musi mit nezm&énény porad
jednani, je zptisobila usnaseni bez ohledu na pocet pfitomnych akcionafi a vysi jmenovité hodnoty jejich
akcii. Na tuto skute&nost je nutno v pozvance upozornit, pfi¢emz pozvanka a ozndmeni o konani takové
valné hromady musi byt uvefejnéna nejpozdéji do 15 dnii ode dne, na ktery byla svolana pivodni valna

4

hromada. O zaleZitosti, kterd nebyla uvedena v oznameni o pofadu jednani, miZe valna hromada

]

rozhodnout jen za udasti a se souhlasem vech akcionafi.
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Valnad hromada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou platnych hlasi pritomnych akcionafu. O

nasledovnych zaleZitostech valnd hromada rozhoduje alespofi dvéma tietinami platnych hlast

pFitomnych akcionaii:

- rozhodnuti o koncepci podnikatelské &innosti spole€nosti a o jejich zm€néach

- rozhodnuti o zmé&n& stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zdkladniho kapitilu
piedstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zékladg jinych pravnich skuteCnosti

- rozhodovéni o zvy$eni & sniZeni zakladniho kapitdlu nebo o povefeni predstavenstva éio
moznosti zapo&teni pohledavky vigi spolenosti proti pohleddvce na splaceni emisniho kursu,
rozhodnuti o sniZeni zakladniho kapitéalku a o vydani dluhopisti

- rozhodnuti o zrudeni spole€nosti s likvidaci, schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zistatku

O rozhodnutich podle § 416 odst. 1 ZOK a o skute¢nostech, jejichZ udinky nastavaji aZ zépisem do

Obchodniho rejstiiku musi byt pofizen notafsky zépis. Hlasovani se d&je aklamaci.
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D. KODEX RIZENI A SPRAVY SPOLECNOSTI A VNITRNI KONTROLA

D.1 Kodex Fizeni a spravy spole¢nosti, ktery je pro spolecnost zivazny a ktery spole¢nost
dodrzuje

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. trvale usiluje o zaji$téni dlouhodobych a transparentnich vztaht
v ramci strategickych cilii. Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. se v souCasné dobé€ fidi a dodrzuje
veskeré poZadavky na spravu a fizeni spoleénosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské
republiky, a zejména ZOK a stanovy spolecnosti.

Rizeni a sprava spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. vychézi z doporuéeni Kodexu pro spravu a fizen{
spolegnosti (Corporate Governance Codex) zaloZeného na Principech OECD, jehoZ ustanoveni ve viech
podstatnych ohledech spole¢nost napliiuje. Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. usiluje o aplikovéni
doporugeni OECD pro ,,nejlepdi praxi corporate governance®, ¢im planuje zvySeni efektivity fizeni a
spravy spolegnosti. Naptiklad v této souvislosti je nutné zabranit moznosti vzniku konfliktu z4jmil.
Kodex pro spravu a Fizeni spolenosti (Corporate Governance Codex) zaloZeny na Principech OECD je

k naleznuti na www.oecd.org.

V souladu s Kodexem spravy a Fizeni spole¢nosti jsou élenové organii povinni pii vykonu své funkce
jejichZ prozrazeni tfetim osobidm by mohlo zpisobit spoleénosti §kodu. Tim nejsou nijak dotéena
opravnéni ¢lent dozoréi rady vyplyvajici z kontrolni plisobnosti tohoto organu spole¢nosti. Vztah mezi
spole&nosti a ¢lenem organu pfi zafizovani zaleZitosti spole¢nosti se fidi pfiméfen€ ustanovenimi ZOK.
Spole&nost dba vSech ustanoveni stanov a ZOK ohledné ochrany prav akcionaii, zejména v souvislosti
s poskytovanim vsech ptislusnych informaci o spole¢nosti, svolavani a vedeni valné hromady.
Spole&nost kromé toho zajidtuje zachazeni s jedinym akciondfem v souladu se zdkonem a respektuje
zasady Kodexu spravy a fizeni spoleSnosti. Spole¢nost aktivné podnécuje konstruktivni dialog

s investory.

Ve véci evidence akcionafii spolednost plné zajidtuje bezpe€ny zpisob registrace vlastnictvi akcii.
Akcionati maji v piipadé zajmu moznost kdykoliv nahlédnout do zprav spole¢nosti. Pro dostupnost a
asporu nakladdi bude spole€nost ve smyslu stanov organizovat valnou hromadu vzdy ve vlastnich
prostorach a v dopolednich hodinach. Program valné hromady bude vZzdy koncipovan tak, aby umoznil
diskusi o otazkéch, které byly platné a fadné vzneseny.

Vyroéni zprava podéva akcionafi i investorim jasnou informaci o finandni struktufe a zpisobu
vykonného Fizeni spole€nosti. V souladu s piislusnymi ustanovenimi ZOK a Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu se zabezpedi, aby se viemi akcionati bylo zachazeno stejng. S cilem maximalni

informovanosti akcionafe, tak Siroké vefejnosti, jsou veskeré informace o aktivitach spole¢nosti pro
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zajemce k dispozici na www.istrokapital.cz. Tento zpUsob nabizi ziskani veskerych informaci fadnym,

v¢asnym a nakladové efektivnim pfistupem.

Spole¢nost dodrzuje povinnost uloZzenou predpisy upravujicimi podnikani na kapitalovém trhu o
zvetejiiovani vech podstatnych informaci a respektuje zasady Kodexu spravy a fizeni spoleénosti. Tim

umoziuje akcionafi a investorim poznat finanéni situaci, vykonnost, vlastnictvi a spravu spole¢nosti.

D.2. Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pristupu emitenta k
rizikim, kterym emitent je nebo miuze byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho

vykaznictvi:

Za sestaveni a vérné zobrazeni u€etni zavérky v souladu s ¢eskymi Gcetnimi piedpisy a Mezinarodnimi
standardy finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU odpovidd statutdrni orgén spolecnosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. Souéasti této odpovédnosti je povinnost predstavenstva spole¢nosti
navrhnout, zavést a zajistit vnitini kontrolu nad sestavovanim a vérnym zobrazenim G¢etni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou, zvolit a uplatiiovat
vhodné udetni metody a provadét pfiméfené Gcetni odhady. V této souvislosti dilezitou soucasti vnitfni
kontroly v spole¢nosti je vykonavana prostiednictvim Cinnosti zfizeného vyboru pro audit.

Spole&nost pouzivd systém zabezpeleni pfistupu pouze povolanym osobam do ucetnictvi, uCetni
doklady ani u&etni zaznamy nejsou b&Zné pFistupné. Uetni metody jsou schvalovény predstavenstvem

Ty

spole¢nosti, pfedstavenstvo dohlizi na kvalitu pfedkladanych tetnich dat a vykazi.

Spravnost uletnictvi a udetnich vykazi je kontrolovand v rdmci piipravy mési¢nich reportii pro

piedstavenstvo spole€nosti a v ramci G¢etni zavérky také externim auditorem.
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E. CESTNE PROHLASENI{

ProhlaSuji, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfimé&tené pée, jsou podle mého nejlepsiho vé€domi udaje
obsazené ve vyroni zprave spravné, a Ze v ni nebyly zaml¢eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit
vyznam vyrocni zpravy, vyro€ni zprava podava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé uéetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje

financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkid hospodafeni.

Datum: 31. 03. 2016

Ladislav Timul’ak
pfedseda piedstavenstva
ISTROKAPITAL CZ a.s.
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2.  SOUCASTI VYROCNI ZPRAVY

A. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A
STAVU JEJIHO MAJETKU

Ptedstavenstvo spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s. se sidlem Prosecké4 851/64, Prosek, 190 00 Praha
9, Ceska republika, IC: 289 63 156, jako statutdrni organ ovlddané osoby, vypracovalo dne 31. 03.2016
podle pravnich pfedpisii u€innych ke dni vypracovani této zpravy — tj. § 436 odst. 2 ZOK ve zndni

pozdé&jsich predpist, tuto zpravu o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a stavu jejiho majetku za rok 2015.

Spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. vznikla dne 18. 09. 2009 za (i¢elem realizace emise dluhopist v
celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté 150.000.000,- EUR (sto padesat milidnil eur) a za Gcelem
pfijeti celé emise dluhopist k obchodovani na oficialnim trhu Burzy cennych papiri Praha, a.s. Zavazek
ISTROKAPITAL CZ a.s. na splaceni jmenovité hodnoty dluhopisti véetné vynost z nich je zarucen
jedinym akcionafem spole¢nosti ISTROKAPITAL SE, se sidlem na adrese 4, Arch. Makariou &
Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY, Block C, 5" floor, Flat.: 506, 6016 Larnaka, Kypr,

registraéni &islo SE2 (dale jen ,,Matef'ska spolenost*).

Prospekt cenného papiru (dluhopisu) spolu s emisnimi podminkami dluhopisii byl schvélen rozhodnutim
Ceské Narodni banky &j. 2009/9598/570 ze dne 03. 12. 2009, které nabylo pravni moci dne 04. 12.2009.
Datum emise byl dne 10. 12. 2009.

Cely ¢&isty celkovy vytézek emise dluhopisti byl poskytnut emitentem — spole¢nosti ISTROKAPITAL
CZ a.s. formou piijeky rugiteli coby své Matetské spole¢nosti za podminek, Ze celkovy vynos z této
plijeky a jeho rozlozeni v Sase bude dostateny na pokryti plateb souvisejicich s vyddvanymi dluhopisy

a ostatnimi naklady emitenta.

Matei'ska spolednost ISTROKAPITAL SE takto poskytnuté prostfedky pouZzila na daldi poskytovani
prostiedki spole&nostem ze skupiny v ramci spole¢nosti ISTROKAPITAL SE, které je pouZily na koupi
pohledavek z bankovnich a jinych Gvérd, a na restrukturalizaci zadluZeni a Gvérového portfolia této

skupiny.

V roce 2015 spoleénost ISTROKAPITAL CZ a.s. odkoupila &ast svych vlastnich dluhopisi a prodala
&ast odkoupenych dluhopisti (k 31. 12. 2015 eviduje celkem 144.592 ks vlastnich dluhopist) a jinak
nevykonavala zadnou €innost podstatného vyznamu.

Spolednost ISTROKAPITAL CZ a.s. jako emitent dluhopisii kétovanych na oficialnim trhu Burzy

cennych papird Praha, a.s. vsouladu semisnimi podminkami vyplatila vynos z dluhopisi viem
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majitelim dluhopisi, podle struktury vlastniki dluhopist k rozhodnému dni pro vyplatu vynosu dle
vypisu z Centralniho depozitfe cennych papirti, a to v plné vysi prostfednictvim administratora — J&T

Banka, a.s.

Do budoucnosti bude spole¢nost ISTROKAPITAL CZ a.s. zvaZovat vyhledavani novych oblasti, ve
kterych by mohla realizovat své podnikatelské zaméry, ale v soucCasnosti je pro spole€nost
ISTROKAPITAL CZ a.s. priméarni vykonavat viechny nezbytné aktivity souvisejici s emisi dluhopisti.

Vyhledové spole¢nost oekava stabilni ekonomickou situaci.

Hilavni finan¢ni ukazatele:

k 31. 12. 2015

Polozka vykazu Y% v tis. K¢
Aktiva celkem 100,00% 2 138 998
v tom: finan¢ni aktiva 1,20% 25722
v tom: kratkodobé piijéky ovladajici osobé 98,78% 2112962
Vlastni kapital a zavazky celkem 100,00% 2138998
v tom: vlastni kapital 1,25% 26 786
v tom: zavazky z emitovanych dluhopisii 98,71% 2111338
Uplny vysledek celkem za obdobi 971

v tom: vynosy 100,00% 395 458
v tom: Grokové vynosy 66,45% 262778
v tom: kursové zisky 33,51% 132 515
v tom: néklady 100,00% (394 487)
v tom: Grokové naklady 65,62% (258 859)
v tom: kursové ztraty 33,76% (133 177)

Dne 31. 03. 2016
Podpis statutarniho organu ISTROKAPITAL CZ a.s.:

Ladislav Timulak ./
predseda predstavenstva
ISTROKAPITAL CZ a.s.
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B. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O VZTAZiCH MEZI MEZI OVLADAJIiCi OSOBOU A
OSOBOU OVLADANOU A MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI
OVLADANYMI STEJNOU OVLADAJIiCI OSOBOU

Piedstavenstvo spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. se sidlem Prosecka 851/64, Prosek, 190 00 Praha
9, Ceska republika, IC: 289 63 156, jako statutdrni organ ovladané osoby, vypracovalo dne 31. 03.2016
podle ptislusnych pravnich ptedpisti uéinnych do 31. 12. 2015 —tj. § 82 a nasl. ZOK nasledujici zpravu
o vztazich mezi ovladajici osobou a spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. jako ovladanou osobou a o
vztazich mezi ISTROKAPITAL CZ a.s. jako ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi

stejnou ovladajici osobou (dale jen ,,Propojené osoby*) za ucetni obdobi roku 2015.

1. Ovladana osoba:

ISTROKAPITAL CZ a.s., se sidlem Prosecka 851/64, Prosek, 190 00 Praha 9, Ceska republika, 1C 289
63 156, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15571

2. Ovladajici osoba:

ISTROKAPITAL SE, se sidlem na adrese 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW
CITY, Block C, 5™ floor, Flat.: 516, 6016 Larnaka, Kypr, registraéni ¢islo SE2

3. Propojené osoby:

> stav v pribéhu roku 2015 a zaroveii ke 31. 12. 2015

8 ABS SPRINTER LTD, sidlo 3 Auburn Villas, Monkstown, Dublin, Ireland, reg. ¢.: 441 982

= AXON Neuroscience SE, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska

republika, ICO: 46 029 800 — 29.12.2015 byla uzaviena smlouva o pfevodu cennych papirii v
diisledku &eho byla dne 11.01.2016 snifend ucast Oviddajici osoby v spolecnosti AXON

Neuroscience SE na 13%
Neuroimunologicky inititGt, n.o., se sidlem Dvofédkovo ndbrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 45 739 480 — zFizovatel AXON Neuroscience SE. Dne 29.12.2015 byla uzavfena smlouva
o pfevodu cennych papirtt v disledku ceho byla dne 11.01.2016 sniend ucast Ovlddajici osoby
v spolecnosti AXON Neuroscience SE na 13%
n Corbridge Limited, P.O. Box 957, Offshore Incorporations Centre, Road Town, Tortola, Britské

Panenské Ostrovy, reg. ¢.: 1900346 — Propojenou osobou od 21.12.2015
4. Rozhodné obdobi
Tato Zprava je zpracovéana za uéetni obdobi ode dne 01. 01. 2015 do dne 31. 12. 2015.
S. Uloha ovladané osoby
Spolegnost jako ovladana osoba zastdva ve struktufe ovladanych osob funkci pfimo i nepfimo

ovladané osoby.
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10.

11.

Zpiisob a prostiedky ovladani

Podle § 12 ZOK, ovladani je provadéno prostfednictvim rozhodnuti jediného akcionafe

spole€nosti pfi vykonu plisobnosti valné hromady spole€nosti.

Piehled jednani u¢inénych v poslednim daéetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo

v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo

majetku, ktery piesahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlddané osoby zjisténého podle

posledni ucetni zavérky

ProdlouZeni splatnosti kratkodobého ivéru od Postova banka, a.s. v zajmu Ovladajici osoby na

zakladé Smlouvy o uvéru uzaviené dne 06. 11. 2014, vyse uvéru 35.790.000,- EUR, urok 5%

p-a., splatnost prodlouzena do 31. 03. 2016.

Prehled vzajemnych smluv mezi Propojenymi osobami

V rozhodném obdobi dle bodu 4 byly mezi Propojenymi osobami uzavieny nasledujici smlouvy:

- ISTROKAPITAL SE:, Dodatok &. 1 k Zmluve o tivere z 06. 11. 2014 “ uzavieny dne 21.
10. 2015, splatnost prodlouZzena do 31. 03. 2016

- ISTROKAPITAL SE: ,Zmluva o Gvere* ze dne 29. 05. 2015, ramec uvéru 1.000.000,-
EUR, 1urokovéa sazba 10,10% p.a., splatnost 01. 06. 2016

- ISTROKAPITAL SE: ,Dodatok &. 1 k Zmluve o tvere z 29. 05. 2015* uzavieny dne 07.
07. 2015, zvySeni ramce uveru na 1.500.000,- EUR.

Posouzeni zda vznikla oviidané osobé {ijma a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72

ZOK

Ovladané osobg v pFi¢inné souvislosti se smlouvami podle bodu 8. nevznikla Zidna (jma.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK
Vzhledem ke skutenostem uvedenym v bodech 7. aZ 9., je mozné konstatovat neutralni vliv
plynouci ze vztahli mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK. V diisledku uvedené skute€nosti neni
mozné identifikovat Zadny zpiisob a ani obdobi vyrovnani ptipadné ijmy podle § 71 a 72 ZOK.
Zavér

hospodaie ke zjisténi okruhu Propojenych osob pro ucely této zpravy, a to zejména tim, Ze se
dotazalo osoby ovladajici spolednost ISTROKAPITAL CZ a.s. (Ovladajici osoby) na okruh

osob, které jsou touto osobou ovladany.

Tato zprava byla zpracovana statutdrnim organem Ovlddané osoby, spolenosti

ISTROKAPITAL CZ a.s. dne 31. 03. 2016.
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Struktura skupiny k 31. 12. 2015:

ISTROKAPITAL SE

\ 100% 100,00% N 66,67%
ISTROKAPITAL CZ a.s. CORBRIDGE LIMITED ABS SPRINTER LTD.

/ 86,60% ztizovatel

AXON NEUROSCIENCE SE |-~~~ =4 Neuroimunologicky in§titat, n.o.

Dne 31. 03. 2016

Podpis statutarniho organu Ovladané osoby:

ci‘\
e m—— - ——

_/ ‘MH-"‘ - ./_'/

Ladislav Timul'ak

——

predseda predstavenstva

ISTROKAPITAL CZ a.s.
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C. UCETNI ZAVERKA ZA UCETNIi OBDOBI OD 01. 01. 2015 DO 31. 12. 2015
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Ucetni zavérka
sestavend v souladu s Mezinarodnimi standardy tc¢etniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unif

ke dni 31.12.2015
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VYKAZ UPLNEHO VYSLEDKU
za obdobi od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2015
v tisicich ¢eskych korun

Pozn.  odb. 01.01.2015 odb. 01.01.2014
az 31.12.2015 az 31.12.2014
v tis, K¢ v tis. K¢
Urokové vynosy 5 262 778 395 575
Urokové naklady 6 (258 859) (391 778)
Cisté tirokové vynosy 3919 3797
Cisté kurzové zisky / ztraty 5,6 (662) 233
Ostatni finan¢ni naklady 6 (872) (2 435)
Ostatni finan¢ni vynosy 5 165 -
Administrativni ndklady 6 (1241) (1139)
Provozni vysledek 1309 456
Dati z pffjmt 6 (338) (315)
Vysledek za obdobi 971 141
Ostatni aplny vysledek - -
Dati souvisejici s ostatnim tplnym vysledkem - -
Ostatni aplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Uplny vysledek celkem za obdobi 971 141
Zisk na akcii 97 14
Zakladni = zfedény (v celych K¢ na 1 ks akcii v NH 1
mil. K¢) 97 14

ISTROKAPITAL CZ a.s.
Ucetni zdvérka .
sestavend v souladu s Mezindrodnimi standardy iicetniio vijkaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii ke dni 31.12.2015




VYKAZ O FINANCNI{ SITUACI
k 31. prosinci 2015
v tisicich ¢eskych korun

AKTIVA

Dlouhodobi aktiva

Pozemky, budovy a zafizeni
Dlouhodobé ptijeky ovladajici osobé
Dlouhodob4 aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Krétkodobé piij¢ky ovladajici osobé

Jiné pohledavky vici ovladajici osobé
Obchodni a jiné pohleddvky

Hotovost a penize na bankovnich ti¢tech
Dari z pfijmu

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Kapital a fondy

Zakladni kapitdl

Zékonny rezervni fond
Nerozdéleny zisk minulych let
Vysledek bé&zného obdobi
Vlastni kapitdl celkem

Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zdvazky
Emitované dluhopisy

Ostatni krdtkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky celkem

Vlastni kapitil a zivazky celkem

Pozn. k 31.12.2015 k 31.12.2014
v tis. Ké v tis. K¢é

- 126

= 2142 296

7 - 2142 422
2112962 992 278

24 742 32 096

- 2 635

980 107

314 440

8 2 138 998 1027 556
2138 998 3169 978

10 000 10 000

2 000 1938

13 815 13 736

971 141

9 26 786 25 815
- 2131 506

10 = 2131 506
874 887

2111 338 11 880

= 999 890

11 2112 212 1012 657
2138 998 3169 978
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VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2015
v tisicich ¢eskych korun

Zikonny
Zikladni kapital rezervni Nerozdéleny zisk  Celkem v tis. K¢
fond
Stav k 01. lednu 2014 10 000 1729 13 945 25674
Uplny vysledek za obdobi S 209 (68) 141
Stav k 31. prosinci 2014 10 000 1938 13 877 25 815
Uplny vysledek za obdobi - 62 909 971
Stav k 31. prosinci 2015 10 000 2000 14786 26 786

VYKAZ PENEZNICH TOKU
za obdobi od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2015

v tisicich ¢eskych korun

Pozn.  odb. 01.01.2015 odb. 01.01.2014
az 31.12.2015 az 31.12.2014
v tis. K¢ v tis. K¢
PenéZni toky z provozni ¢innosti
Prijaté uroky 5 267 196 390 388
Placené droky 6 (262 730) (383 632)
Zmeéna stavu pohledavek z provozni ¢innosti 8 1705 (1 835)
Placené dané z pffjmt 6 (211) (1147)
PenéZni vydaje dodavatelim 6 (1 653) (3 707)
Cisty pen&¥ni tok z provozni ¢innosti 4307 67
PenéZni toky z finanéni ¢innosti
Cerpéni (splatky) bankovnich Gvért 11 (967 403) 992 278
Penézni tok z obchodoviéni s dluhopisy 11 21 444 (2 027 626)
Splétky (poskytnuti) piijéek matefské spole¢nosti 11 942 582 1035 348
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti (3 377) .
Penézni toky z investiéni ¢innosti
Cisty penéZni tok z investi¢ni &innosti - -
Cisty ptirtistek penéznich prostfedki a penéznich
ekvivalentti 930 67
Penézni prosttedky a penéZni ekvivalenty na zac¢atku
obdobf 107 102
Vliv kurzovych ztrat 5,6 (57) (62)
Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty na konci
obdobi 8 980 107
ISTROKAPITAL CZ a.s. 5
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Pfiloha Géetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2015
v tisicich ¢eskych korun

1. OBECNE UDAJE

1.1 ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

Ndzev iicetni jednotky: ISTROKAPITAL CZ a.s.

Pravni forma: akciova spole¢nost

Datum vzniku spolecnosti: 18.09.2009

Sidlo iicetni jednotky: Prosecka 851/ 64, Prosek, 190 00 Praha 9

I1CO: 289 63 156

Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 az3

zivnostenského zdkona

Zdkladni kapitdl: 10.000.000,- K&
Splaceno: 100%

Spole¢nost ISTROKAPITAL CZ as. (déle jen ,Spole¢nost”) byla zaloZena dne 27.08.2009 a do

Obchodniho rejsttiku byla zapsana dne 18.09.2009 (Obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vloZka 15571).

1.2 Vlastnici spoleénosti

Struktura akcionafa Spole¢nosti k 31.12.2015:
podil na zakladnim kapitdlu  hlasovaci prava

tis. K¢& % %
ISTROKAPITAL SE, se sidlem: 4, Arch. Makariou
& Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY,
Block C, 5th floor, Flat.: 506, 6016 Larnaca,
Kyperska republika, reg. ¢.: SE2 10 000 100 100
Celkem 10 000 100 100

1.3 Pfedstavenstvo a dozor¢i rada

K 31.12.2015 bylo slozeni pfedstavenstva a dozor¢i rady nésledujict:

Pfedstavenstvo Dozordi rada

Predseda: Ladislav Timul'dk Mario Hoffmann

Clenové: Monika Stretavskd (do 11.11.2015) Tatiana Franzenova
Jozef Salaj

V pritbshu téetniho obdobi doslo k ukon&eni ¢lenstvi ¢lena pfedstavenstva Spolecnosti.
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Pfiloha acetni zavérky

za rok konéici 31. prosince 2015
v tisicich ¢eskych korun

2, APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH STANDARDU

2.1 Standardy a interpretace platné v béZném obdobi

Uetni zdvérka Spolecnosti za rok 2015 je sestavena jako individuélni déetni zdvérka bezvyhradng v
souladu s Mezinarodnimi standardy pro finan¢ni vykaznictvi (IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii
a pokryva téetni obdobi od 01.01.2015 do 31.12.2015. Udaje za bezprostfedn& predchdzejici tcetni
obdobi pokryvaji tcetni obdobi od 01.01.2014 do 31.12.2014.

Spole¢nost aplikovala veskeré standardy a interpretace G¢inné pro obdobi zacinajici 01.01.2015 a
pozdéji.

vvvvvv

Spole¢nost se nerozhodla aplikovat Zddné standardy a interpretace pfed datem jejich tcinnosti.

2.3 Zmény standardd a interpretaci
Pro ucetni obdobi zaéinajici 01.01.2015 a pozdéji jsou nové platnd nésledujici nova pravidla, jejichZ
aplikace nema na vysledky prezentované Spole¢nosti vyznamny vliv:

231 Upravy v rdmci , Annual improvement 2010 - 2012 Cycle”

Nasledujici tupravy standardii IFRS a IAS jsou povinné t¢inné pro ucetni obdobi za¢inajici 1.
Cervence 2014 a pozdéji. EU endorsement proces byl ukoncen s povinnou aplikaci pro tcetni
obdobi za¢inajici 1. dnora 2015 nebo pozdéji.

Novelizace IFRS 2 Platby akciemi: Definice podminky pro pfiznini nezrusitelného ndroku. Definice
podminek se zpfesiiuje. Spoleénost platby akciemi neprovadi a pravidlo se ji tedy netyka.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace: Uctovdni o podminéném protiplnéni p#i podnikové
kombinaci. Novelizace specifikuje ti¢tovani podminéného protipInéni jako zdvazku nebo jako
soucasti vlastniho kapitdlu a stanovi poZadavek na oceflovani podminéného protipInéni, které
neni tétovano do vlastniho kapitdlu v redlné hodnoté s pfecenénim do zisku nebo ztréty.
Spole¢nosti se tato situace netyka.

Novelizace IFRS 8 Segmenty: Agregace provoznich segmentii a sesouhlaseni aktiv. Roz$ifuji se
pozadavky na zvefejnéni diivod pro agregaci provoznich segment(i a jmenovité se uvadi
pozadavek na sesouhlaseni aktiv jednotlivych segmentii na celkovéa aktiva tcetni jednotky.
Spole¢nosti se tato situace netyka.

Novelizace IFRS 13 Ocetiovéani redlnou hodnotou: Krdtkodobé pohleddvky a zdvazky. Standard
specifikuje, Ze kratkodobé polozky netro¢enych pohledévek a zdvazkt z obchodniho styku je
moZné ocetiovat ve fakturované ¢éstce (tj. bez diskontovéni na sou¢asnou hodnotu), pokud je
efekt p¥ipadného diskontovani nevyznamny. Tato tiprava nebude mit Zadny vliv na Spolecnost
a jeji ucetni zavérku.

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni. Novelizace specifikuje vykdzani opravek
v pfipadg, Ze pro ocetiovani pozemki budov a zafizeni je pouZit model pfecenéni. Spole¢nosti
se tato situace netyka.

Novelizace IAS 24 Zvefejnéni spiiznénych stran. Novelizace upfestiuje pravidla pro
zvefejiiovéani tykajicich se vrcholovych manaZert. Spole¢nosti se tato situace netyka.

232 Upravy v rdmci , Annual improvement 2011 - 2013 Cycle”
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Pfiloha Gdetni zavérky

za rok kon¢ici 31. prosince 2015
v tisicich ¢eskych korun

Nésledujici dpravy standardii IFRS a IAS jsou povinné t¢inné pro dcetni obdobi zadinajici 1.
¢ervence 2014 a pozdé&ji. EU endorsement proces byl ukonen s povinnou aplikaci pro tcetni
obdobi za¢inajici 1. ledna 2015 nebo pozdéji.

Novelizace IFRS 1 Prvni ptijeti IFRS: Efektivni IFRS. Uprava v , Basis for conclusion” upfestiuje,
Ze vykazujici jednotka si mtZe zvolit, zda bude aplikovat:

- pravidla IFRS, ktera jsou povinné pro dané ucetni obdobi; nebo

- ijeden nebo vice IFRS, jejichZ aplikace neni pro dané obdobi povinn4, ale je pfipustna.
Spole¢nosti se tato situace netyka.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace: Vyloudeni joint-ventures z plisobnosti standardu
(Géinna pro ro¢ni ucetni obdobi s po¢atkem 1. ledna 2015). Joint-ventures jak jsou definovany
v IFRS 11 jsou vyloudeny z ptlisobnosti standardu IFRS 3. Toto vylouceni se tyka tucetnictvi
samotného spole¢ného ujedndni, nikoliv u¢tovani tcastnikd spoletného ujedndni o vlastnim
podilu v tomto spole¢ném ujednani. Spole¢nosti se tato situace netyka.

Novelizace IFRS 13 Oceflovdni redlnou hodnotou ¥e$i vyjimku pro ocetiovani portfolii
finan¢nich aktiv a zdvazki redlnou hodnotou. Tato tiprava nebude mit Zddny vliv na Spole¢nost
a jeji udetni zdvérku.

Novelizace IAS 40 Investice do nemovitosti objasiiuje vzdjemny vztah mezi IFRS 3 Podnikové

kombinace a IAS 40 Investice do nemovitosti pfi uréovani, zda nabyti investice do nemovitosti
pfedstavuje ndkupu nemovitosti nebo zda se jedna o podnikovou kombinaci.

23.3 Ostatni tpravy ve standardech

Novelizace IAS 19 Zamé&stnanecké pozitky (povinné G¢innd pro tcetni obdobi zacinajici 1.
Cervence 2014 a pozdéji, EU endorsement proces ukoncen s povinnou aplikaci pro téetni obdobi
za¢inajici 1. tnora 2015 nebo pozdéji) fesi vykazovani pfispévkil zaméstnanch nebo tfetich
osob. Spole¢nosti se tato situace netyka.

V roce 2011 vydala rada IASB standardy IFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 (novelizovany v roce
2011) a IAS 28 (novelizovany v roce 2011), které jsou oznacovény jako , balicek péti standardii”,
nebot byly vydany ve stejny okamzik a se stejnym datem déinnosti (1. ledna 2013). Tyto
standardy jsou u¢inné v EU pro ro¢ni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2015. V &ervnu 2012 vydala
rada IASB tpravy IFRS 10, IFRS 11 a IFRS 12 Konsolidovana ucetni zdvérka, Spoletnd ujednani
a zvefejnéni podilti v jinych ucetnich jednotkach: objasnéni urcitych ptechodnych ustanoveni k
prvnimu pouZiti standardi IFRS 10, IFRS 11 a IFRS 12. Tyto tGpravy byly schvéleny k pouZiti v
EU v dubnu 2013 a jsou v EU G¢inné pro ro¢ni tudetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2015 nebo po
tomto datu. Tyto standardy nemaji na t¢etni zavérku Spole¢nosti vliv.

Novelizace IFRS 7 Finan¢ni néstroje: Zvefejnéni (G¢inna pro ro¢ni tcetni obdobi s pocatkem 1.
ledna 2015). Vzhledem k novelizaci IFRS 9 Finan¢ni néstroje (viz dale), kterd posunula datum
uéinnosti IFRS 9 na 1. leden 2018 bylo tfeba vyfesit zvefejiiovani u jednotek, které jiz IFRS 9
pfijaly. Spole¢nosti se tato situace netyka.

Novelizace IAS 38 Nehmotnd aktiva (G¢inna pro ro¢ni obdobi s po¢atkem 1. Cervence 2014 nebo
pozdéji). Novelizace specifikuje vykazani opravek v pfipadé, Ze pro ocefiovdni nehmotnych
aktiv je pouZzit model pfecenéni.

234 Interpretace

Interpretace IFRIC 21 Odvody (i¢innd pro ro¢ni obdobi s po¢atkem 1. ledna 2015 nebo pozdéji)
zpiestiuje pravidla pro vykazéni zavazku u subjektti, které jsou povinny z titulu pfedmétu
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svého podnikdni odvadét specifické poplatky uréené zakonem. Tato problematika se
Spole¢nosti netyka.

2.4 Ostatni vydané a dosud neti¢inné standardy a interpretace

K datu sestaveni této tcetni zdavérky byly vydany nésledujici standardy, novelizace a interpretace,
které jesté nevstoupily v platnost, respektive nebyly Spole¢nosti pfijaty pfed terminem jejich
povinné aplikace:

241 Upravy v rdmci , Annual improvement 2012 - 2014 Cycle”

Nasledujici apravy standardii IFRS a IAS jsou povinné u¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1.
ledna 2016 a pozdéji. EU endorsement proces byl ukoncen.

Novelizace IFRS 5 Dlouhodoba aktiva drZena k prodeji a ukoncované operace: Zmény ve zpiisobu
pozbyti. Tato novelizace vyjasituje, Ze zména zdméru ohledné pozbyti aktiva nebo vyfazované
skupiny z , drZeni k prodeji” na ,,drZeni k rozdéleni vlastnikiim” nebo naopak, je povaZovana
za pokra¢ovédni ptivodniho planu pozbyti aktiva nebo vyfazované skupiny. Spole¢nosti se tato
situace netyka.

Novelizace IFRS 7 Finan¢ni néstroje: Zvefejnéni: Servisni smlouvy a moZnost zapocteni ve zkrdcené
mezitimni ucetni zdvérce. V souvislosti se servisnimi smlouvami novelizace fe3f pokracujici
angaZovanost pfevodce k pfevadénému finanénimu aktivu. Dalsi novelizace upfesiiuje, Ze
aplikace zdpoctu finan¢nich aktiv a zdvazkid dle novelizace z prosince 2011 neni explicitné
vyzadovéna pro viechna mezitimni obdobi. Spole¢nosti se tyto situace netykaji.

Novelizace IAS 19 Zamé&stnanecké poZitky: Diskontni sazba - zdleZitost mistniho trhu. Novelizaci
je upfesnéno, Ze vysoce kvalitni korporatni dluhopisy, které se pouZivaji ke stanoveni diskontni
sazby pro u¢tovani zaméstnaneckych vyhod, maji byt denominovany ve stejné méné jako
souvisejici vihody, které budou vypldceny zaméstnanctim. Spole¢nosti se tato situace netyka.

Novelizace IAS 34 Mezitimni vykaznictvi: Zverejnéni informaci "jinde v mezitimni vicetni zdvérce".
Novelizace zavadi jasny pozadavek na kiizové odkazy, pokud jsou né&jakd sdéleni
prezentovéna ,jinde v udetni zdvérce”, jako napfiklad v komentdfi managementu apod. Tato
dprava nebude mit na Spole¢nost a jeji tcetni zdvérku Zadny vliv.

242 Ostatni dpravy

IFRS 9 Finan¢ni ndstroje (iéinny pro ro¢ni obdobi pocinajici 1. lednem 2018 nebo pozdéji, s
moznosti pfed¢asného pfijeti). IFRS 9 zavadi nové poZadavky pro klasifikaci a oceriovéant
finan¢nich aktiv, na klasifikaci a ocenéni finan¢nich zdvazkd, tpravu odictovani finan¢nich
nastrojii, sniZeni hodnoty a zajistovaciho tdetnictvi. Endorsement proces v EU dosud nebyl
ukonéen, Spole¢nost dopad tohoto standardu na svou udetni zdvérku bude analyzovat.

Novelizace IFRS 10, IFRS 11 a IAS 28 (4¢inna pro ro¢ni obdobi po¢inajici 1. lednem 2016 nebo
pozdéji). Novelizace upfesiiuje vyjimku z povinnosti konsolidovat pro investi¢ni spole¢nosti.
Tato situace se Spole¢nosti netyka.

Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruZenym i spolecnym
podnikem (Géinnost odloZena na neurito). Tyto tpravy stanovi vykazovédni ziskii a ztrat v
pfipadé, Ze u prodeje nebo vkladu aktiv do pfidruZeného nebo spole¢ného podniku ¢&i v ptipadé
pozbyti ovladani, je zachovdna spole¢nd kontrola nebo vyznamny vliv. Spole¢nosti se tato
situace netyka.
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Novelizace IFRS 11 Nabyti podilu ve spoleénych operaci (a¢innd pro roéni obdobi s pocatkem
1. ledna 2016). Novelizace specifikuje ti¢etni postupy pro nabyti podilu ve spole¢né operaci, kdy
operace tvofi samotnou podstatu podniku.

IFRS 14 Casové rozli$eni p¥i cenové regulaci (acinny pro ro¢ni obdobi po¢inajici 1. ledna 2016).
Standard podrobné popisuje t¢tovéani o zistatcich na tuctech ¢asového rozlideni vyplyvajicich z
cenové regulace a mohou ho uplatnit pouze prvouZivatelé IFRS, ktet jiz vykazujf zistatky na
u¢tech asového rozliseni podle svych lokélnich dcetnich postupti a pravidel. Spole¢nosti se
tato situace netyka.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (G¢inny pro ro¢ni obdobi poé¢inajici 1. ledna 2018,
endorsement proces v EU neukonéen). Standard objastiuje principy vykazovani vynosd a
vytvéff jednotny ramec pro vykazovéni vynosit. Zakladnim principem je, Ze G¢etni jednotka by
méla uznat vynosy zpiisobem reflektujicim dodani p¥islusného zboZi nebo sluZeb zakaznikim,
v &astce, kterd odrazi ndroky, ofekavané uletni jednotkou, vymeénou za tyto dodané vyrobky ¢i
sluzby. Dale standard pFichdzi s novymi konkrétnimi pravidly pro vykazovani komplexnich
kontraktti. Spole¢nost neo¢ekéavéa vyznamny dopad tohoto standardu na jeji aktivity a do jejich
vykazovanych vysledk.

Novelizace IAS 1 Prezentace tcetni zdvérky (i¢innd pro ro¢ni obdobi pocinajici 1. ledna 2016).
Novelizace uptestiuje n&kolik otdzek tykajicich se zvefejfiovani informaci v ucetni zavérce
tykajicich se vyznamnosti, sou¢tovych ¥adek ve vykazech, srozumitelnosti a srovnatelnosti
informaci. Na Spole¢nost nemaji tato ustanoveni vyznamny vliv.

Novelizace IAS 16 a IAS 38: Upfesnéni pFijatelnych metod pro odepisovani a amortizaci (li¢innd
pro ro¢ni obdobi s potdtkem 1. ledna 2016). Novelizace upfesiiuje, Ze metoda odepisovani,
amortizace zaloZend na vynosech z ¢innosti, které zahrnuji uziti aktiva, neni vhodna pro
pozemky, budovy a zafizeni a nehmotny majetek. Déle poskytuje dodate¢nd voditka pro
kalkulaci odpisti t&chto aktiv. Na Spole¢nost nemé novela vliv.

Novelizace IAS 27 Ekvivalen¢ni metoda v separatni tiéetni zdvérce (G¢innd pro ro¢ni obdobi s
potitkem 1. ledna 2016). Novelizace stanovuje moZnost volby ekvivalenéni metody pro
vykazovéani investic do dcefingch spole¢nosti, spoluovlddanych jednotek a pfidruZenych
podnikii v separatni ucetni zdvérce. Spole¢nosti se tato tprava netyka.

Novelizace IAS 16 a IAS 41: Plodici rostliny (i¢inna pro ro¢ni obdobi s po¢atkem 1. ledna 2016).
Novelizace pfenasi tzv. Bearer plants (plodici rostliny), které slouZi vyhradné za ucelem
péstovéni a rstu produkce, do ptisobnosti standardu IAS 16, ¢imZ dojde k jejich vykazani
stejnym zplisobem, jako se vykazuji pozemky, budovy a zafizeni. Spole¢nosti se tato situace
netyka.

2.5 Standardy, novelizace a interpretace nepiijaté dosud k pouZiti v Evropské unii (EU)

K datu schvéleni této tietni zdvérky nebyly dosud nésledujici standardy, novelizace a interpretace
schvaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

IFRS 9 Financni ndstroje (vydany v ¢ervenci 2014)

IFRS 14 Casové rozlieni p#i cenové regulaci (vydany v lednu 2014)
IFRS 15 Vijnosy ze smluv se zdkazniky (vydany v kvétnu 2014)
IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016)

Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pridruZenyjm nebo spolecnym
podnikem (vydand v zaii 2014)

Upravy standardi IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28 Investicni vicetni jednotky: Uplatriovdni konsolidacni
vyjimky (vydané v prosinci 2014)

ISTROKAPITAL CZ a.s. 10
Ucetni zdvérka
sestavend v souladu s Mezindrodnimi standardy videtnilio vikaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif ke dni 31.12.2015



Pfiloha Géetni zavérky
za rok konéici 31. prosince 2015
v tisicich ¢eskych korun

* Novelizace IAS 12 Vykdzdni odloZené dariové pohledivky z nerealizovanyjch ztrdt (vydana v lednu
2016)

* Novelizace IAS 7 Zvefejnéni (vydana v lednu 2016)

3. DULEZITA UCETNi PRAVIDLA
3.1 Prohlaseni o shodé

Utetni zdvérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy tdetniho vykaznictvi, které obsahuji
udetni principy ptijaté Radou pro Mezindrodni ucetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace
mezindrodniho uéetniho vykaznictvi (IFRIC) a t¢inné pro ticetni obdobi zac¢inajici 1. ledna 2015.

3.2 Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Utetni zévérka je sestavena za pouZiti ocetiovaci baze historickych cen kromé piecenéni urcitych
dlouhodobych aktiv a finan¢nich ndstrojii a za pfedpokladu neomezeného trvani ucetni jednotky. V
dal$im textu jsou uvedena zékladni icetni pravidla.

Uctovdni vijnosii

Vynosy se ocefiuji v redlné hodnoté piijaté nebo ndrokované protihodnoty. Casové rozligeni
vynosovych trokt se uskute¢iiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pti¢emZ se pouzije pfislusna
efektivni irokové mira, tj. drokové mira, kterd pfesné diskontuje odhadované budouci penézni pifjmy
po ocekdvanou dobu trvéni finan¢niho aktiva na jeho ¢istou ti¢etni hodnotu.

Cizi mény

Utetni zévérka Spole¢nosti je pfedkldddna v méné priméarniho ekonomického prostfedi, ve kterém
Spolec¢nost vyviji svoji ¢innost (funk&ni ména Spole¢nosti). Pro tcely této Gcetni zdvérky se vysledky a
finan¢ni pozice Spole¢nosti vyjadiuji v ¢eskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Spole¢nosti a
ménou vykazovani pro tuto Géetni zavérku.

P¥i sestavovani tidetni zavérky Spole¢nosti se transakce v jiné méné, neZ je funk¢ni ména Spole¢nosti
(cizi ména), Gétuji za pouZiti sménného kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se pen&Zni polozky v cizi méné pfepocitivaji za pouZiti zdvérkového sménného kurzu. Nepenézni
polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadfené v cizi mené, se pfepotitavaji za pouZiti
smé&nného kurzu platného k datu uréeni realné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v
historickych cendch vyjadienych v cizi méné, se nepfepocitavaji.

Kurzové rozdily se tiétuji do zisku nebo ztraty v obdobi, ve kterém vznikly.

Dané
Dati z pffjmu zahrnuje splatnou a odloZenou dai.

Splatnd dari

Splatnéd daii se vypotitd na zdkladé zdanitelného zisku za dané obdobi zjidténého v souladu s ndrodnim
ucetnictvim spole¢nosti, které je v souladu se zdkonem & 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znén,
vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb. o tcemnictvi,
pro tletni jednotky, které jsou podnikateli u¢tujicimi v soustaveé podvojného tcetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi u¢etnimi standardy pro podnikatele v platném znéni. Zdanitelny zisk se lif od zisku, ktery
je vykazany ve vykazu o tplném vysledku, protoZe nezahrnuje polozky vynost, resp. ndkladi, které
jsou zdanitelné nebo od¢itatelné od zdkladu dané v jinych letech, ani poloZky, které nejsou zdanitelné,
resp. od¢itateIné od zdkladu dané.

OdloZend dari
OdloZena dari je dafi, kterd se otekdva, ze bude placena nebo navrécena z rozdild mezi ucetnimi
hodnotami aktiv a zdvazkd v Getnich vykazech a odpovidajicimi dafiovymi zakladnami pouzitymi pti
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vypoctu zdanitelného zisku. OdloZend dan se vykaze na zékladé rozdilti mezi Gcetni hodnotou aktiv a
zdvazkil v ucetni zdvérce a jejich datiovou zakladnou pouZitou pro vypocet zdanitelného zisku, a
zalltuje se za pouZiti zdvazkové metody vychazejici z rozvahového pfistupu. OdloZené dariové
zévazky se uznavaji obecné u viech zdanitelnych ptechodnych rozdili. OdloZené datiové pohleddvky
se obecné uzndvaji u vdech od¢itatelnych pfechodnych rozdilt v rozsahu, v jakém je pravdépodobné,
Ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuZit od¢itatelné pfechodné rozdily, bude dosazen,
pfi¢emZ je pravdépodobné, Ze pfechodné rozdily budou v dohledné budoucnosti zrugeny.

Utetni hodnota odloZzenych daiovych pohledavek se posuzuje vZdy k rozvahovému dni a sniZuje se,
pokud jiZ neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou daiiovou
pohledédvku pokryt v celkové nebo ¢aste¢né vysi.

OdloZené darové pohledavky a zdvazky se ocetiuji pomoci dafiové sazby, kterd bude platit v obdobi,
ve kterém pohleddvka bude realizovdna nebo zavazek splatny, na zdkladé datiovych sazeb (a datiovych
zdkonh) uzdkonénych, resp. vyhlaSenych do rozvahového dne. Ocetiovani odloZenych dariovych
zavazkl a pohleddvek zohledriuje dariové dtisledky, které vyplynou ze zptisobu, jakym Spole¢nost k
rozvahovému dni o¢ekdvd thradu nebo vyrovnéni udetni hodnoty svych aktiv a zavazkd.

Odlozend dari je kalkulovana za pouZiti dafiovych sazeb, jejichZ aplikace se o¢ekdva v obdobi, ve kterém
bude zdvazek vyrovndn nebo aktivum realizovano. Kalkulace odloZené dané zaroven reflektuje datiové
disledky, které by nasledovaly zptisob zpétného nahrazeni ti¢etni hodnoty, resp. vypofddani tcetni
hodnoty zdvazki dle ofekavani spole¢nosti k rozvahovému dni.

Pro bézné a pro nasledujici ucetni obdobi je platnd daiova sazba ve vy$i 19 %.

OdloZend dail je zachycena ve vysledku hospodafeni s vyjimkou odloZené dané, kterd se vztahuje
k ziskim a ztratAm uznanym v ostatnim dplném vysledku nebo k polozkdm tctovanym piimo do
vlastniho kapitdlu, kdy je odloZend dafi také uzndna v ostatnim tplném vysledku nebo pfimo ve
vlastnim kapitédlu.

Splatnd a odloZend dati za obdobi

Splatna a odloZend dari se vykazuje jako ndklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromé
pfipadi, kdy souvisi s polozkami, které se i¢tuji pfimo do vlastniho kapitilu (v tom pfipadé se i dan
vykazuje pfimo do vlastniho kapitdlu), nebo pokud vznikd pfi prvotnim zatctovani podnikové
kombinace.

Pozemky, budovy a zatizeni

Nemovity majetek pouzivany p¥i poskytovéni sluZeb nebo pro administrativni ticely se uvadiv rozvaze
v pfecenéné &astce, ktera odpovida redlné hodnoté k datu p¥ecenéni po odecteni naslednych opravek a
néslednych kumulovanych ztrdt ze sniZené hodnoty. Ptecenéni je provddéno s dostate¢nou
pravidelnosti tak, aby se u¢etni hodnota vyznamné neliSila od redlné hodnoty, kterd by byla stanovena
k rozvahovému dni. Jakékoliv zvyseni hodnoty z pfecenéni takovychto staveb se ti¢tuje ve prospéch
vlastniho kapitélu v poloZce fond z pfecenéni majetku. Zvyseni hodnoty se vak uzna ve vysledovce v
tom rozsahu, v ném? se rusi pfedchozi pfecenéni téhoZ aktiva smérem dolti, které bylo uzndno ve
vysledovce. SniZeni udetni hodnoty vyplyvajici z pfecenéni takovychto aktiv se t¢tuje do vykazu
uplného vysledku ve vysi pfevysujici pfipadny ztstatek fondu z pfecenéni majetku souvisejici s
pfedchazejicim pfecenénim tohoto aktiva.

Odpisy pfecenénych budov se uctuji do vykazu uplného vysledku. P¥i ndsledném prodeji nebo
vyfazeni pfecenéného majetku se souvisejici ptirtistek z pfecenéni, ktery ziistane ve fondu z pfecenéni
majetku, pfevadi pfimo do nerozdéleného zisku, Kromé p¥ipadd, kdy se aktivum oduétuje, se z fondu
z pfecenéni neprovadi Zadny pfevod do nerozdéleného zisku.

Potizovaci naklady zahrnuji poplatky za odborné sluzby a v piipadé zptsobilého aktiva i vypijcni
néklady, které se aktivuji v souladu s ti¢etnim pravidlem Spole¢nosti.

Odepisovani majetku se zahdji v okamZiku, kdy je aktivum pfipraveno pro zamyslené pouZiti.

Stroje a zafizeni se vykazuji v pofizovacich nédkladech sniZenych o opravky a kumulované ztraty ze
sniZeni hodnoty.

Odpisy se uctuji tak, aby byla celd pofizovaci cena aktiva nebo pfecenéna ¢éstka po odecteni zbytkové
hodnoty alokovéna na celou dobu pfedpoklddané doby pouZitelnosti daného aktiva, za pouziti metody
linedrnich odpisti. Pfedpokladana doba pouZitelnosti, zbytkové hodnoty a metoda odpisovdni se
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provéfuji vidy na konci tcetniho obdobi, ptitemZ vliv jakychkoliv zmén v odhadech se tctuje
prospektivné.

SniZeni hodnoty hmotnijjch aktiv

K rozvahovému dni Spole¢nost posuzuje tcetni hodnotu hmotnych aktiv, aby urcila, zda existuji
naznaky, Ze aktivum miZe mit sniZenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy ndznak existuje, odhadne se
zpétné ziskatelnd ¢astka takového aktiva, aby se uréil rozsah p¥ipadnych ztrat ze sniZeni jeho hodnoty.
Pokud neni moZno uréit zpétné ziskatelnou ¢astku jednotlivého aktiva, Spole¢nost stanovi zpétné
ziskatelnou ¢astku penézotvorné jednotky, k niz aktivum naleZi.

Zpétné ziskatelna ¢astka se rovnd redlné hodnoté aktiva sniZené o ndklady na prodej nebo hodnoté z
uZivani podle toho, kterd je vy33i. P¥i posuzovédni hodnoty z uZivani se odhad budoucich penéZnich
tokt diskontuje na jejich sou¢asnou hodnotu pomoci diskontni sazby pfed zdanénim, kterd vyjadiuje
b&zné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specifickd rizika pro dané aktivum, o které nebyly
upraveny odhady budoucich penéznich toki.

Pokud je zp&tné ziskatelnd ¢4stka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) niZ$i nez jeho ti¢etni hodnota,
sniZi se udetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztrata
ze sniZeni hodnoty se promitne pfimo do vykazu tplného vysledku, ledaZe je dané aktivum vedeno
v ptecenéné hodnotg. V takovém p¥ipade se ztrdta ze sniZeni hodnoty posuzuje jako sniZeni pfebytku
z pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztréata ze sniZeni hodnoty nasledné zrusi, u¢etni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky)
se zvysi na upraveny odhad jeho zpéné ziskatelné &4stky, ale tak, aby zvysend Géetni hodnota aktiva
nepfevysila ucetni hodnotu, ktera by byla stanovena, kdyby se v pfedchozich letech nevykazala zadna
ztrata ze sniZeni hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zrueni ztraty ze sniZeni hodnoty se
pfimo promitne do vykazu tplného vysledku, ledaZe je aktivum vedeno v pfecenéné hodnoté. V
takovém ptipadé se zrudeni ztraty ze sniZeni hodnoty posuzuje jako zvyseni pfecenéni.

Zdsoby

Zasoby se oceriuji na nizsi z trovni ndkladii na jejich pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty. Naklady
na pofizeni zahrnuji pfislu§nou &ast fixnich a variabilnich reZijnich nakladi, a G¢tuji se pomoci metody
nejvhodnéjsi pro danou skupinu zésob, pti¢emz hodnota vétsiny zasob se ocetiuje pomoci ndkladového
vzorce ,prvni do skladu, prvni ze skladu” (FIFO). Cista realizovatelnd hodnota zahrnuje
ptedpokladanou prodejni cenu zasob sniZenou o viechny odhadované naklady na dokon¢eni a naklady
nutné k uskute¢néni prodeje.

Finanéni aktiva

Finanéni investice se zat¢tuji, resp. oductuji, k datu transakce na zdkladé smlouvy o koupi nebo prodeji
investice, kde podminky vyZzaduji dodat investici v ¢asovém rdamci uréeném danym trhem, a ocefiuji se
pti prvotnim vykézéani redlnou hodnotou navysenou o transakéni ndklady, kromé finanénich aktiv
ocefiovanych v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafent, které se pfi prvotnim vykazani
oceriuji redlnou hodnotou.

Finan¢ni aktiva se klasifikuji do t&chto ¢tyf kategorii: finan¢ni aktiva v redlné hodnoté vykazand do
zisku nebo ztraty, investice drZené do splatnosti, realizovatelna finan¢ni aktiva a tvéry a pohleddvky.
Klasifikace zavisi na charakteru finanénich aktiv a ddelu pouZiti, a urcuje se pfi prvotnim zauctovani.

Metoda efektivni tirokové miry

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty finan¢niho aktiva a alokace
trokového vynosu za dané obdobi. Efektivni drokova mira je trokové mira, kterd pfesné diskontuje
predpokladanou vysi budoucich pen&nich pijmi (veetné vSech poplatkl zaplacenych nebo pfijatych,
které tvofi nedilnou soucdast efektivni trokové miry, transakenich nékladti a daldich prémii nebo
diskontt) po o¢ekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva, nebo p¥ipadné po kratsi obdobi. Vynosy se
vykazuji na zékladé efektivni tirokové miry dluhovych nastrojii, kromé finan¢nich aktiv ocetiovanych
v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafeni.

Uvéry a pohleddvky
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Pohledavky z obchodniho styku, tivéry a jiné pohleddvky s pevné stanovenymi nebo uréitelnymi
platbami, které nejsou kétované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako tvéry a pohledavky. Uvéry a
pohledéavky se ocetiuji v ziistatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni trokové miry po zohlednéni
jakékoli ztraty ze sniZeni hodnoty. Vynosové tiroky se vykazuji vypoctené pomoci efektivni irokové

miry.

SniZeni hodnoty financnich aktiv

Finan¢ni aktiva, kromé aktiv v redlné hodnoté pfecetiovanych do zisku nebo ztrity, se posuzuji
z hlediska existence ndznaki sniZeni hodnoty vZdy k rozvahovému dni. Hodnota finan¢nich aktiv je
sniZena, jestlize existuje objektivni diikaz, Ze v dlisledku jedné nebo vice uddlosti, které se vyskytly po
prvotnim vykdzani finanéniho aktiva, doslo ke sniZeni odhadovanych budoucich penéznich toki z
investice.

U finané¢nich aktiv potenciaIné drZenych Spole¢nosti by mezi objektivni diikazy sniZeni hodnoty patfily
nasledujici skute¢nosti:

- zdvaZné finan¢ni obtiZe emitenta nebo protistrany, nebo

- prodleni pfi splaceni nebo nespléceni tirokid nebo jistiny, nebo

- situace, kdy je pravdépodobng, Ze na dluZnika bude vyhldgen konkurz nebo u né&j dojde k finanéni
reorganizaci.

U nékterych kategorii finan¢nich aktiv, jako jsou pohleddvky z obchodnich vztahti, u nichZ je zjisténo,
%e nedoslo ke sniZeni jejich hodnoty na urovni jednotlivych poloZek, je nasledné posouzeno, zda doslo
ke sniZeni hodnoty u celé skupiny aktiv.

V ptipadé finan¢nich aktiv ocenénych ziistatkovou hodnotou se ¢astkou sniZzeni hodnoty rozumi rozdil
mezi Géetni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokt
diskontovanych ptivodni efektivni trokovou mirou finan¢niho aktiva.

Financni zdvazky
Dluhové a kapitalové néstroje se Klasifikuji jako finan¢ni zdvazky nebo jako vlastni kapitél podle obsahu
smluvni dohody.

Finanéni zdvazky se klasifikuji jako finan¢ni zdvazky v redlné hodnoté vykdzané do vysledku
hospodafeni nebo jako ostatni finan¢ni zdvazky.

Ostatni financni zdvazky

Ostatni finan¢ni zdvazky véetn& piijéek se prvotné ocefuji v redlné hodnoté sniZené o transakeni
néklady. Ostatni finanéni zdvazky se nasledn& ocefiuji v ztistatkové hodnoté s pouZzitim metody
efektivni irokové miry.

Metoda efektivni tirokové miry se pouZiva k vypoctu ziistatkové hodnoty finan¢niho zdvazku a alokace
urokového nékladu za dané obdobi.

Zdanéni

Datiovy naklad pfedstavuje soucet splatné dan¢ a odloZené dané.

Splatna dari vychdzi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfisludny rok. Zdanitelny zisk se Iisi od
zisku prezentovaného ve vykazu uplného vysledku, protoZe vychdzi z &eské tucetni a dafiové
legislativy. Zdanitelny zisk vylucuje polozky vynosti a ndkladdi, které jsou zdanitelné nebo
odpocitatelné v jinych letech, a dale vylutuje polozky, které nejsou nikdy zdanitelné nebo
odpoditatelné.

Dilezité isudky o uplatiiovdni ii¢etnich pravidel

Sestaveni udetni zavérky si 4d4, aby management provedl tsudky, odhady a pfedpoklady, které
ovlivni aplikaci tetnich zdsad a tudetnich metod a vysi vykdzaného majetku, zédvazki, vynosl a
naklada.

Skuteené vysledky se mohou od téchto odhadu lisit. Odhady a souvisejici pfedpoklady jsou hodnocené
pribézng, Upravy tletnich odhadi jsou vykdzadny v obdobi, ve kterém odhad koriguje a ve viech
nésledujicich ovlivnénych obdobich.
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4. SHRNUTI RIZIK

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko finan¢ni ztraty p¥i nedodrZeni smluvnich podminek dluZnikem nebo
protistranou. Spole¢nost je vystavena pfedev3dim riziku nesplaceni ptjek ze strany matefské
spole¢nosti nebo prodleni matefské spole¢nosti se splatkami. Toto riziko neni vzhledem na stabilni
finan¢ni situaci matefské spole¢nosti markantni. Rizeni dvérového rizika v jingch p¥ipadech b&zn&
zahrnuje (i) provéfeni bonity dluZznika, (ii) stanoveni limiti na dluZniky, resp. skupiny propojenych
subjektt véetné sledovdni koncentrace v portfoliu, (iii) stanoveni limit na protistrany, odvétvi, zemé¢,
banky a regiony, (iv) zmirfiovéani rizika pfijimdnim rtznych forem zabezpeceni, a (v) priibéZné
sledovani vyvoje tivérového portfolia a p¥ijimdni opatfeni na minimalizaci moZnych ztrat.

Spole¢nost mé k 31.12.2015 pohledavky vici matefské spolecnosti vyplyvajici z poskytnutych Gvérd.
Uvér poskytnuty v roce 2009 splatny dne 09.12.2016 byl v roce 2015 &4stedné splacen a jeho vyse k
31.12.2015 &ini 77.542 tis. EUR (k 31.12.2014 ve vysi 78.147 tis. EUR). Uvér poskytnuty matefské
spole¢nosti v roce 2015 splatny 31.03.2016 byl v priibéhu sledovaného obdobi ¢astecné splacen: jistina
byla splacena v pIné vysi a neuhrazeny trok k 31.12.2015 ¢ini 15 tis. EUR. Uvér poskytnuty matefské
spole¢nosti v roce 2015, je splatny 01.06.2016 a jeho vyse k 31.12.2015 ¢ini 1.544 tis. EUR.

Meénové riziko

V ptipads, Ze je investice provedena v cizi méné, jeji vynos a riziko zavisi i na vyvoji ménového kurzu.
Toto riziko existuje i v pfipadé, Ze investice byla provedena v ¢eskych korunéch, aviak jeji podkladova
aktiva jsou v cizi méné.

U Spole¢nosti je toto riziko minimélni, jelikoz emise dluhopisti, tvér od banky a rovnéZ podkladova
aktiva jsou ve stejné, i kdyZ cizi méné.

vroce 2014 vroce 2015
Pfepocdet na CZK Pfepodet na CZK
Zavazek nebo pohledivka kurzem k kurzem k
Suma v EUR 31.12.2014 v tis. Suma v EUR 31.12.2015 v tis.
K¢ K¢
27,725 27,025
aktivum - jistina z uvéru 1 77 269 461 2 142 296 76 719 461 2073 343
aktivum - jistina z Gvéru 2 35 790 000 992 278 0 0
aktivum - jistina z avéru 3 0 0 1 466 000 39 619
pasivum - jistina z tvéru 35 790 000 992 278 0 0
pasivum - dluhopisy v cizim drZeni 76 904 000 2132163 77 704 000 2 099 951
Rozdil 365 461 10133 481 461 13 011

Urokové riziko

Urokové riziko reprezentuje riziko ztraty v dtsledku zmény ceny ndstrojii citlivgch na zménu
trokovych sazeb. Jde predevsim o riziko zmény urokovych sazeb, zmény tvaru vynosové kfivky,
zmény volatility urokovych sazeb a zmény vztahu nebo rozpéti tirokovych indexi.

Zména trokovych sazeb &asto souvisi také s vysi nakladit na ziskéni zdroji. V pfipadég, Ze investor
ziskava zdroje nebo financuje své finanéni operace prostfednictvim zdrojit ziskanych za drokovou
sazbu navédzanou na n&akou referenéni urokovou sazbu (napf. EURIBOR atd.), zvySeni drokovych
sazeb mtiZe negativné ovlivnit naklady na ziskdni téchto zdroja.

Urokové riziko Spole¢nosti je spojeno s existenci emitovanych dluhopisti tiro¢enych pevnou trokovou
sazbou 10% p.a. na jedné strané a s dlouhodobym tivérem a kratkodobym tivérem matefské spolecnosti
trofenymi pevnou trokovou sazbou 10,1% p.a. na strané druhé. Celkové urokové riziko je tedy
minimalni.
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Riziko likvidity

Riziko likvidity vzniké z typu financovéni obchodnich aktivit Spole¢nosti a fizent jeji pozice. Zahrnuje
tak riziko schopnosti financovat aktiva ndstroji s vhodnou splatnosti, jako i schopnost likvidovat/ pfedat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu. Pfi fizeni rizika likvidity prosazuje
Spole¢nost konzervativni a obezfetny pfistup.

Likvidni pozice k 31.12.2015 v tis. K&

zavazky pohledavky
splatnost do 1 roku 2112212 2138 019
splatnost jeden aZ pét let 0 0
splatnost nad 5 let 0 0
Celkem 2112212 2138 019

Riziko solventnosti

Riziko solventnosti Spole¢nosti spociva pfedevsim v jeji schopnosti splacet své zdvazky z dluhopist
nebo rucitelského prohlageni vici vlastnikim dluhopisti. Riziko je pokryto splatkami dvéru od
matefské spole¢nosti.

Trznt riziko

Trzni riziko je riziko, Ze zmény trznich cen, jako jsou trokové miry, ceny akcii, devizové kurzy a
Gvérové marZe (nevztahujici se ke zméndm uvérové klasifikace dluznika) ovlivni vynosy Spolecnosti
nebo hodnotu finan¢nich néstrojii v jejim vlastnictvi. Ulohou fizeni trzniho rizika je fidit a kontrolovat
miru trZniho rizika v akceptovatelnych mezich a optimalizovat navratnost pfi daném riziku. Spole¢nost
oddéluje miru vystaveni se trznimu riziku mezi obchodovatelna a neobchodovatelna portfolia. Portfolia
k obchodovani zahrnuji vlastni pozice a spolu s finanénim majetkem a zdvazky se fidi dle redlné

hodnoty.

Operacni riziko

Operaéni riziko je riziko pfimé nebo nep¥imé ztraty vyplyvajici ze Siroké fady pfi¢in spojenych s
obchodnimi procesy, pracovniky, technologiemi a infrastrukturou a z externich faktort kromé
uvérového, trzniho rizika a rizika likvidity, jako jsou naptiklad rizika vyplyvajici z pravnich a
regulatornich pozadavki a vSeobecné akceptovanych standardd firemniho chovéni. Opera¢ni riziko
vyplyva ze viech operaci Spole¢nosti a ovliviiuje vdechny podnikatelské subjekty. Soucdsti opera¢niho
rizika je i pravni a regula¢ni riziko - ztrata vyplyvajici zejména z nevymahatelnosti smluv, hrozby
netsp&snych soudnich fizeni nebo rozsudki s negativnim vlivem na Spole¢nost. V obchodnim
prostfedi Spole¢nosti, zejména ve vztahu k bance se pod timto rizikem miZe rozumét i riziko zmén
prévnich predpist v oblasti regulace bankovnictvi a poskytovani finan¢nich sluZeb nebo riziko sankci
ze strany regulatorii. To se miize navic spojovat s reputaénim rizikem.

5. VYNOSY

Analyza vynosti Spole¢nosti za obdobi, z pokracujicich ¢innosti, je uvedena nasledovné:

obd. 01.01.2015 obd. 01.01.2014

Nazev polozky az 31.12.2015 az31.12.2014

v tis. K& v tis. K¢

pfedepsané droky z tvéru ovlddajici osobé 262778 395575

kurzové zisky 132515 47 653

ostatni finan¢ni vynosy 165 0

Vynosy celkem 395 458 443 228
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obd. 01.01.2014
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6. NAKLADY
Analyza administrativnich ndkladd Spole¢nosti za obdobi, z pokracujicich ¢innosti, je uvedena
nésledovné:

obd. 01.01.2015
Nézev polozky az31.12.2015

v tis. K¢

spotfeba reZijntho materialu 1
opravy a udrZzovani 0
cestovné 4
néklady na reprezentaci 0
sluzby - postovné 1
sluzby - najemné 125
sluzby - spojené s ndjmem 23
sluzby - telefon 58
sluzby - téetni a audit 249
sluZzby - pravni a nota¥ské 56
sluZzby - administratora 242
sluZby - ostatni 37
mzdové nédklady 238
zékonné socidlni pojisténi 81
odpisy 0
nedatiové naklady z provozni ¢innosti 126
Administrativni naklady celkem 1241

Analyza finan¢nich nakladi Spole¢nosti za obdobi, z pokracujicich ¢innostf, je uvedena nasledovné:

obd. 01.01.2015

obd. 01.01.2014

Nazev polozky a7 31.12.2015 az31.12.2014

v tis. K¢ v tis. K¢
bankovni poplatky 381 1992
povinné trazové pojisténi 1 1
ostatni finanéni naklady 490 442
urokové naklady 258 859 391778
kurzové ztraty 133177 47 420
Finanéni niklady celkem 392 908 441 633

Datt ze zisku
Vypotet dané z p¥ijmil je zaloZen na ¢eské dariové legislative.

Rozdil mezi ticetnim a dafiovym ziskem je dan nedafiovymi ndklady a rozdilem mezi efektivni a

nominélni drokovou sazbou dluhopist.
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Dari ze zisku
Sladéni vypoctu dané z ptijmi s IFRS piedpisy.

obd. 01.01.2015

Nézev polozky az31.12.2015

v tis. K¢
Vysledek pfed zdanénim 1310
Dari z pfijmt (19%) 249
Nedariové naklady (+) 89
Dartovy naklad 338
Efektivni dariova sazba 25,8%

7. DLOUHODOBA AKTIVA

Pfehled pohybu pozemk, budov a zafizeni v obdobi je uveden ndsledovné:

Nézev dlhouhodého majetku k31.12.2014 Prirastky  Ubytky ~ Pfesuny  k31.12.2015

v tis. K¢ v tis. K¢
Stavby - technické zhodnoceni
pronajatych prostor 189 0 189 0 0
Drobny dlouhodoby majetek 177 0 0 0 177
Dlouhodoby hmotny majetek v
pofizovacich cenach celkem 366 0 189 0 177
Opravky ke stavbam - technické
zhodnoceni pronajatjch prostor 63 126 189 0 0
Opréavky k drobnému
dlhouhodobému majetku 177 0 0 0 177
Opravky a opravné polozky celkem: 240 126 189 0 177
DHM netto 126 -126 0 0 0

Naésledujici doba pouZitelnosti je uvaZovand pfi vypoctu odpistt hmotnych aktiv zafazenych do

jednotlivych skupin:
¢ Technické zhodnoceni pronajatého majetku 30 let
e Drobny dlouhodoby majetek 2 roky

Spole¢nost neuzavfela ?4dné smlouvy, podle nichz by se dlouhodoby majetek Spolecnosti stal
pfedmétem ruceni nebo zdstavniho prava.

8. KRATKODOBA AKTIVA

V pribéhu predchézejicich obdobi Spole¢nost poskytla matetské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE se
sidlem na Kypru dlouhodoby uvér, jehoZ jistina ¢inf k 31.12.2015 ¢dstku ve vysi 76.719.461,43 EUR
(2.073.343 tis. K&). Uvér je splatny 9. prosince 2016 a tirok byl dohodnut ve vy$i 10,10 % p.a. Pohleddvka
neni zaji§téna. Nabghly trok z poskytnutého tvéru za obdobi od 01.01.2015 do 31.12.2015 ¢inf 211.350
tis. K& Cést uroki byla uhrazena. Ziistatek droku k 31.12.2015 ¢&ini 22.229 tis. K<.

V pritbéhu ptedchazejiciho obdobi Spolecnost poskytla matefské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE se
sidlem na Kypru kratkodoby dvér ve vysi 35.790.000,- EUR. Uvér je splatny 31.03.2016 a tirok byl
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dohodnut ve vy3i 5,10 % p.a. Jistina Gvéru a ¢st aroku byly v pribéhu sledovaného obdobi splaceny.
Zustatek uroku k 31.12.2015 ¢ini 414 tis. K¢&.

V priibéhu sledovaného obdobi Spole¢nost poskytla mateiské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE dale
krétkodoby uvér, jehoz vyske ke dni 31.12.2015 ¢&ini 1.466.000,- EUR (39.619 tis. K¢) s dohodnutou
arokovou sazbou 10,10 % p.a. a splatnosti avéru do 01.06.2016. Zhstatek troku k 31.12.2015 ¢&ini 2.099
tis. K&

Jako jiné pohledavky vhci ovladajici osobé ve vysi 24.742 tis. K¢ jsou vykdzdny pohleddvky z titulu
trokt z avéru poskytnutych matefské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE ke dni 31.12.2015.

Veékova struktura pohleddvek je uvedend v nésledujici tabulce:

Nazev poloZzky k 31.12.2015 k 31.12.2014
v tis. K¢ v tis. K&
pohledavky ve Ihité splatnosti 2128 005 1015739
pohledédvky po lhite splatnosti 10 013 11 710
Kratkodobé pohledavky celkem 2138018 1027 449

Jako hotovost a penize na bankovnich t¢tech jsou vykézdny polozky:

Nazev polozky k 31.12.2015 k31.12.2014
v tis. K& v tis. K&

pokladna CZK 2 1
pokladna EUR 1 2
bankovni udet CZK 15 49
bankovni ¢ty EUR 933 58
klientské ucty 29 -3
Hotovost a penize na bankovnich aétech celkem 980 107

9. VLASTNIKAPITAL
Ptehled o zmé&nach ve vlastnim kapitilu je uvedeny na str. 5.

Zakladni kapital

Matefska spole¢nost ISTROKAPITAL SE pfi zaloZeni Spole¢nosti 27. srpna 2009 upsala 10 ks akcii
v nominalni hodnoté 1 ks akcie 1.000.000,- K¢, celkem tvoficich zdkladni kapitdl Spole¢nosti ve vysi
10.000.000,- K¢&. V obchodnim rejstiiku je zapsén splaceny zékladni kapital ve vys$i 10.000.000,- K& Akcie
jsou vydény v listinné podobé&. Spole¢nost vede seznam akciondfii. P¥evoditelnost akcii neni omezena.
Akcie nejsou vefejné obchodovatelné. Emitent akcie nema v drZeni. Pfevoditelné a vyménitelné cenné
papiry a cenné papiry s opénimi listy nejsou. Hlasovaci pravo je spojeno s akcii. KaZdé akcii o jmenovité
hodnoté 1.000.000,- K¢ piislusi 1 hlas.

Akciona¥ mé pravo na podil ze zisku spole¢nosti (dividendu), ktery valnad hromada podle vysledku
hospodafeni schvilila k rozdéleni. Tento podil se urcuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k
jmenovité hodnot& akcii viech akcionaf. Nédrok na dividendu vznikd akciond¥im vlastnicim akcie k
rozhodnému dni, nerozhodne-li valnd hromada jinak. Nestanovi-li usneseni valné hromady anebo
dohoda s akcionafem jinak, je dividenda spole¢nosti vypldcena na naklady a nebezpeci spole¢nosti na
adresu akcionafe v terminu stanoveném zidkonem. Akciondfim, ktefi nabyli akcie pfi zvySeni
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zékladniho kapitdlu, vznikd prdvo na vyplatu dividendy aZ v roce nédsledujicim po zvy$eni zdkladniho
jméni. V pfipadé neuplatnéni prava na vyplatu dividendy akciondfem, pfechdzi narok na emitenta.

Akcionéf je opravnén udastnit se valné hromady, hlasovat na ni, ma pravo poZzadovat a dostat na ni
vysvétleni zdlezitosti tykajicich se spole¢nosti, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni pfedmétu
jednéni valné hromady, a uplatiiovat ndvrhy a protindvrhy.

Préva a povinnosti akciondfu jsou blize upraveny v &asti prvni, dil 4, § 344 a nésledujici Zakona o
obchodnich korporacich, a ve stanovach Spole¢nosti.

Vypofiadani vysledku hospodafeni
O vypofadani vysledku hospodafeni (zisku) za b&zné obdobi ve vysi 971 tis. K¢ rozhodne mateiska
spole¢nost na valné hromadé.

10. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Spole¢nost zahdjila ke dni 10. prosince 2009 vydavéani dluhopisti v celkové pfedpokladané jmenovité
hodnot& 150.000.000,- EUR, s pevnou trokovou sazbou 10 % p.a., splatnych v roce 2016, ISIN:
CZ0003501694.

Dluhopisy jsou zaru¢ené 100% akciondfem emitenta, spole¢nosti ISTROKAPITAL SE.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami vynost a se splacenim dluhopisti vykondva spole¢nost
J&T BANKA, a.s.

V souvislosti s dluhopisy vyhotovil emitent prospekt zahrnujici i emisni podminky. Prospekt byl
schvalen rozhodnutim CNB, &j. 2009/9598/570 ze dne 3.12.2009, které nabylo prévni moci dne 4.
prosince 2009, a uvefejnén v souladu s p¥isludnymi pravnimi pfedpisy (www.istrokapital.cz).

Ke dni 31. prosince 2015 bylo upsanych 300.000 ks dluhopish ve jmenovité hodnot& 1 ks 500,- EUR.
Zamérem Spole¢nosti je i po splaceni aktudlni emise dluhopisti fungovat za tGcelem, za kterym byla
zaloZena, ¢ili emitovani dluhopisti, pfipadné jiné alternativni moZnosti fungovani na finanénim trhu.

11. KRATKODOBE ZAVAZKY

Emitované dluhopisy Spole¢nosti jsou splatné v roce 2016, tudiz k 31.12.2015 jsou evidovény jako
kratkodobé.

V priibéhu predchazejictho obdobi Spole¢nost odkoupila ¢4st emitovanych vlastnich dluhopisii ve vysi
2.026.587 tis. K¢&. V prabéhu sledovaného obdobi Spole¢nost ¢ast odkoupenych dluhopisii opét prodala.
Ke dni 31.12.2015 eviduje Spole¢nost vlastni dluhopisy ve vy3i 1.953.800 tis. K¢ Odkoupené dluhopisy
spole¢nost plénuje drzet do splatnosti.

K rozvahovému dni je diskontovany kratkodoby zévazek z emitovanych dluhopisii ve vysi 78.125 tis.
EUR (2.111.338 tis. K¢).

Zustatek zavazki z emitovanych dluhopist k 31.12.2015 k 31.12.2014
v tis. K& v tis. K&

Dlouhodoba ¢4st 0 4158 093
Dlouhodoba ¢ast - vlastni dluhopisy 0 -2 026 587
Kratkodobé &ast 4 065 138 11 880
Kratkodoba ¢ast - vlastni dluhopisy -1 953 800 0

2111 338 2143 386
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K 31.12.2015 Spole¢nost definuje nasledujici platebni harmonogram zévazki z emitovanych dluhopist,
ktery bude mit vliv na finan¢ni situaci a vykonnost spole¢nosti. (v tis. EUR):

Urokové Splatky Celkovy

platby jistiny  penéZni tok

Do jednoho roku 7770 77 704 85474
Od jednoho roku do péti let - - -
Del3i nez pét let - - -
7770 77 704 85 474

Zavazky z emitovanych dluhopist jsou cizoménovou poloZkou pfepotitdvanou k rozvahovému dni
aktudlnim sménnym kurzem. S uvdZenim zavérkového kurzu 27,025 CZK/EUR vykazuje spolecnost k
31.12.2015 nasledujici o¢ekdvané platby vyplyvajici z existence téchto zdvazkd, které budou mit vliv
v nésledujicich na finanéni situaci a vykonnost spole¢nosti. (v tis. K¢):

Urokové  Splatky Celkovy
platby jistiny penézni tok
Do jednoho roku 209 984 2099 951 2309 935
Od jednoho roku do péti let - > =
Delsi nez pét let - - -

209 984 2099 951 2 309 935

V priibéhu predchdzejiciho obdobi byl poskytnut Spole¢nosti bankovni Gvér od Postovni banky, a.s. se
sidlem v Slovenské republice ve vy3i 35.790.000,- EUR. Urok byl dohodnut ve vysi 5,00 % p.a. Uvér
(jistina a nab&hly trok) byl v pritbéhu sledovaného obdobi splacen.

Vé&kova struktura zdvazki je uvedend v nasledujici tabulce:

Nézev poloZzky k 31.12.2015 k 31.12.2014

v tis. K¢& v tis. K&
zavazky ve Ihité splatnosti 2112212 1012 657
zgvazky po lhiité splatnosti 0 0
Kratkodobé zavazky celkem 2112212 1012 657
Struktura zédvazki podle druhu je uvedena nize:
Druh zavazku k 31.12.2015 k 31.12.2014

v tis. K& v tis. K&
Zéavazky z obchodnich vztahii 259 38
Zavazky k zaméstnanciim 15 15
Zavazky k socidlnim a zdravotnim pojidtovnam 8 8
Dariové zavazky 592 826
Zéavazky z emitovanych dluhopisii 2111 338 11 880
Krétkodoby bankovni tivér 0 999 890
Kratkodobé zavazky celkem 2112212 1012 657
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12. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Pf¥imou matefskou spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s. je ISTROKAPITAL SE, se sidlem: 4, Arch.
Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY, Block C, 5th floor, Flat.: 506, 6016 Larnaka,
Kyperska republika, reg. ¢.: SE2.

V pribéhu pfedchazejicich obdobi Spole¢nost poskytla matefské spoletnosti ISTROKAPITAL SE se
sidlem na Kypru dlouhodoby tvér, jehoZ jistina ¢ini k 31.12.2015 ¢astku ve vysi 76.719.461,43 EUR
(2.073.343 tis. K¢&). Uvér je splatny 9. prosince 2016 a tGrok byl dohodnut ve vy3i 10,10 % p.a.

V pribehu piedchdzejiciho obdobi Spole¢nost poskytla matefské spole¢nosti ISTROKAPITAL SE se |
sidlem na Kypru kratkodoby aveér ve vysi 35.790.000,- EUR a urok byl dohodnut ve vysi 5,10 % p.a. |
Jistina avéru a &ast uroku byly v praibéhu sledovaného obdobi splaceny.

Dale v pribehu sledovaného obdobi Spole¢nost poskytla matefské spoletnosti ISTROKAPITAL SE se
sidlem na Kypru kratkodoby uveér, jehoZ vyse ke dni 31.12.2015 &ini 1.466 tis. EUR (39.619 tis. K¢). Uvér
(jistina v&etn& troku) je splatny 1. ¢ervna 2016 a trok byl dohodnut ve vy3i 10,10 % p.a

Polozky ve vykazu o finanéni situaci a vykaze apIného vysledku jsou uvedeny zde:

Nézev poloZky k 31.12.2015 k 31.12.2014

v tis. K¢& v tis. K¢
Dlouhodoby uvér ovlddajici osobé 0 2142 296
Kratkodoby uvér ovladajici osobé 2112962 992 278
Jiné pohledévky viti ovladajici osobé 24 742 32096
Vynosové aroky 262778 395 575

13. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni Spoletnost odkoupila rozhodujici ¢ast vlastnich emitovanych dluhopist z
prostfedki ziskanych splacenim Gvéru od matefské spole¢nosti.

Také nastala zména v &lenstvi v dozoréi radé a vyboru pro audit: zaniklo ¢lenstvi Mgr. Jozefa Salaje
v dozoréi radé a vyboru pro audit a vzniklo ¢lenstvi v dozor¢i radé Ing. Zuzané Kubickové a ve
vyboru pro audit Ing. Silvii Klein.

Sestavené dne: Podpis dlena statutdrniho E((:g p(l)svgfi(r):éyza sestaveni
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Utetni zivérka R
sestavend v souladu s Mezindrodnimi standardy vicetniho vijkaznictvi ve znéni pFijatém Evropskou unii ke dni 31.12.2015
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Zprava nezavislého auditora
Akcionarim spole¢nosti ISTROKAPITAL CZ a.s.

Provedli jsme audit pfiloZzené (cetni zavérky spoleénosti ISTROKAPITAL CZ a.s., se sidlem
Prosecka 851/64, Praha 9 - Prosek, identifikacni ¢islo 28963156, sestavené na zakladé
Mezinarodnich standardi ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se
sklada z vykazu financni pozice k 31. 12. 2015, vykazu o Gplném vysledku, pfehledu o zménach
vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 a
pFilohy této (cetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a
dalsi vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti ISTROKAPITAL CZ a.s. je odpovédny za sestaveni Uéetni zavérky,
ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy (i¢etniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni (iCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé provedeného auditu vyrok k této Gcetni zaverce.
Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditor(i Ceské republiky. V souladu s
témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfimérenou jistotu, Ze ¢etni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach a
udajich zvefejnénych v icetni zavérce. Vybér postupl zavisi na sudku auditora, zahrnujicim i
vyhodnoceni rizik vyznamné nespravnosti (idaji uvedenych v (¢etni zavérce zplisobené
podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitni kontrolni
systém relevantni pro sestaveni (¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k (&¢innosti vnitfniho
kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
ucetnich metod, prfiméfenosti U¢etnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni celkové
prezentace Ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru (éetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spoleénosti
ISTROKAPITAL CZ a.s. k 31. 12. 2015 a jeji finan¢ni vykonnosti a penéZnich tokil za obdobi od
1. 1. 2015 do 31. 12. 2015, v souladu s Mezinarodnimi standardy UcCetniho vykaznictvi
upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroCni zpravé mimo ucetni zavérku a
nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spolecnosti.

Nas$ vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame Zadny
zvlastni vyrok. Presto je vsak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni
zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve
vyrocni zpravé nejsou ve vyznamném nesouladu s Géetni zavérkou i naSimi znalostmi o Gcetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani G¢etni zaverky, zda je vyroCni zprava sestavena v
souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni
zjisténé skutecCnosti uvést v nasi zprave.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Praze dne 28. dubna 2016

BDO Audit s. r. 0., evidencni Cislo 018

zastoupena partnery:
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Ing. Petr Slavicek Ing. Lukas erNrych
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